Dwuetapowy konkurs studialno-realizacyjny na projekt koncepcyjny budynku sali koncertowej wraz z
zagospodarowaniem placu Nowy Rynek w Ptocku

Wyjasnienia tresci Regulaminu konkursu — TURA II.

Warszawa,16.09.2019r.

Dotyczy: ,konkursu studialno-realizacyjnego na projekt koncepcyjny budynku sali koncertowej
wraz z zagospodarowaniem placu Nowy Rynek w Plocku”

WYJASNIENIE (3) TRESCI REGULAMINU KONKURSU

W zwigzku z prowadzonym Konkursem informujemy, iz wplynety pytania do Regulaminu
Konkursu opracowania i skltadania opracowan studialnych. Zgodnie z Rozdziatem | pkt 3 ppkt
3.2. Regulaminu konkursu, ponizej Organizator udziela odpowiedzi na zadane pytania:

PYTANIE 1

Czy ze wzgledu na wskazywang wielofunkcyjnos$é sali koncertowej w oczekiwaniu Inwestora
powinna ona by¢ wyposazona w:

- w kieszenie sceniczne

- komin sceniczny

- zapadnie (pod dekoracje)

- kulisy typu teatralnego

ODPOWIEDZ:

Zamawiajgcy oczekuje przede wszystkim uksztattowania funkcji podstawowej, tj. sali na
potrzeby koncertéw muzyki symfonicznej oraz dziet wokalno-instrumentalnych. Organizator
pozostawia Uczestnikom decyzje w sprawie zakresu realizacji, wyszczegolnionych w Zat. 10b,
dodatkowych funkcji, a takze odpowiadajgcych im konkretnych rozwigzar technologicznych, z
zastrzezeniem, ze ich wprowadzenie nie powinno pogarsza¢ waloréw uzytkowych, a w
szczegolnosci akustycznych funkcji podstawowej. Uczestnicy muszg takze uwzglednic, ze
catosé inwestycji nie moze przekroczy¢ zatozonego przez Organizatora budzetu, o ktérym
mowa w Rozdziale Il pkt 5 Regulaminu konkursu.

Proponowane rozwigzania funkcjonalne i technologiczne beda przedmiotem oceny Sadu
konkursowego.

PYTANIE 2

Rozumiemy, ze podstawows funkcjg sali koncertowej beda nienagtasniane koncerty muzyki
symfonicznej. Prosimy o potwierdzenie

ODPOWIEDZ:

Tak. Podstawowa funkcja sali koncertowej bedg nienagtasniane koncerty muzyki
symfoniczne;j.

PYTANIE 3

Jezeli podstawowa funkcjg miatyby byé koncerty muzyki symfonicznej, to czy biorgc pod
uwage, zatozenia budzetowe oraz priorytet osiagniecia dobrej akustyki bez nagtosnienia i
skomplikowanych ustrojéw akustycznych, to czy mozna zatozy¢, iz pozostate funkcjonalnosci
sali bedg osiggniete za pomocg minimalnych srodkow technicznych?

ODPOWIEDZ:

Tak.
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PYTANIE 4
Czy Inwestor oczekuje zaprojektowania zapadni dla fortepianu koncertowego?

ODPOWIEDZ:
Tak. Wg punktu 3.3.3 poz. 1.2. Zatagcznika 10b

PYTANIE 5

Czy podesty dla orkiestry i chéru majg by¢ ruchome (hydraulika) czy demontowalne, czy
ewentualnie state?

ODPOWIEDZ:

Demontowalne.

PYTANIE 6

Czy budynek garazu bedzie realizowany jednoczesnie z budynkiem sali koncertowej?
ODPOWIEDZ:

Tak

PYTANIE 7

Czy budynek garazu zawiera si¢ w kwocie inwestycji: 79 min netto?
ODPOWIEDZ:

Tak.

PYTANIE 8

Czy budynek garazu moze by¢ konstrukcyjnie powigzany z budynkiem sali koncertowej? Tzn.
czy mozliwe jest lokalizowanie garazu czesciowo lub catkowicie pod budynkiem koncertowym,
oczywiscie z zachowaniem odrebnosci funkcjonalnej i technicznej?

ODPOWIEDZ:

Organizator pozostawia to do decyzji Uczestnikéw konkursu z zastrzezeniem, iz priorytetem
jest uzyskanie odpowiednich warunkéw akustycznych w budynku sali koncertowej.

PYTANIE 9

Czy wymogiem Inwestora jest zrobienie garazu do 5000m2 powierzchni uzytkowej, czy
osiagniecie min. 200 miejsc parkingowych w garazu?

ODPOWIEDZ:

Wskazaniem Organizatora jest osiggniecie 200 miejsc parkingowych w garazu
wielostanowiskowym.

PYTANIE 10

Prosimy o uscislenie pojecia mate formy teatralne w kontekscie rozwigzan technologii
teatralnej. Czy uczestnicy konkursu moga zaproponowadé rozwigzania funkcjonalne i
programowe w zakresie technologii teatralnej nie ujete w programie funkcjonalnym a
maksymalizujgce elastyczno$¢ projektowanej sali?

ODPOWIEDZ:

Tak, z zastrzezeniem, ze zaproponowane dodatkowe rozwigzania nie bedg generowaé
dodatkowej powierzchni ani kubatur. Zamawiajgcy zwraca uwage, ze w sgsiedztwie
projektowanej Sali koncertowej funkcjonuje teatr.

PYTANIE 11

Wydaje nam sie, ze w programie funkcjonalnym nie przewidziano wtasciwych pomieszczen
technicznych do obstugi tego rodzaju obiektu. Czy uczestnicy konkursu moga zaproponowac
rozwigzania funkcjonalne i programowe nie ujete w programie funkcjonalnym?
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ODPOWIEDZ:

Organizator konkursu podat program w zakresie wymagan podstawowych. Do zadan
Uczestnika konkursu nalezy autorska propozycja uszczegdtowienia programu i funkcji o
wszystkie konieczne w opinii Uczestnika konkursu pomieszczenia i przestrzenie stuzgce
prawidtowemu i zgodnemu z przeznaczeniem dziataniu obiektu o wiodacej funkgji Sali
koncertowe;.

PYTANIE 12

Czy zamiast wizualizacji z "lotu ptaka" mozna zamiesci¢ zdjgcia z makiety?

ODPOWIEDZ:

Tak. Zamawiajgcy dopuszcza ujecia z ,lotu ptaka” w formie zdjecia makiety, z zastrzezeniem,
ze proponowana forma prezentacji powinna umozliwiaé w sposéb jednoznaczny ocene
przyjetych rozwigzan przestrzennych.

Jednoczesénie informujemy, ze Organizator udostepnia na stronie internetowej konkursu (www.
konkurs-plock.sarp.warszawa.pl) cyfrowy model przestrzenny placu Nowy Rynek oraz
obiektéw otaczajacych rynek, w postaci plikéw: ,.skp”, ,.mtl”, ,.obj” oraz ,.3ds”, oraz udostgpni
zdjecia terenu wykonane z drona, w terminie do dnia 24.09.2019 r. (termin uzalezniony od

pogody)

PYTANIE 13

W zatgczniku nr 10b do Regulaminu Konkursu w pkt 3.3.1. Ogélne wiasciwosci funkcjonalno-
uzytkowe sali koncertowe;j jest okreslona funkcja podstawowa oraz funkcje dodatkowe. W
funkcjach dodatkowych na pozycji nr 1 widnieje zapis: ,wystawianie matych form spektakli
operowych, operetkowych, musicalowych” — czy w zwigzku z tym nalezy przewidzie¢ takie
elementy jak np. portal, kieszenie, nadscenie?

ODPOWIEDZ:

Patrz: Odpowiedz na Pytanie 1

PYTANIE 14

Czy jest mozliwo$¢ wycinki drzew w pétnocnej czesci placu w chmurkach niebieskich 1,2,37
Ponad to ten obszar na zo6tto tez ma drzewa, czy jest mozliwos¢ ich ewentualnej wycinki -
chociaz pewnie nie bedzie to potrzebne - pytamy na zas?
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ODPOWIEDZ:
Zamawiajacy dopuszcza ingerencje w istniejgcy ukiad zieleni, z zastrzezeniem, ze od
Uczestnikdéw oczekuije sie ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum. Usunigte
drzewa nalezy zrekompensowaé nowymi nasadzeniami.

PYTANIE 15

Sieci pod catym obszarem konkursu bedg mogly by¢é przebudowane w razie kondygnaciji
podziemnych?

ODPOWIEDZ:

Tak

PYTANIE 16

Czy sg plany inwestycyjne dotyczace budynku starego PKS? Czy istniejacy tam przystanek
linii migdzymiastowych zostanie w tym miejscu, czy planuje sie go przeniesc?
ODPOWIEDZ:

Teren obejmujgcy budynek dawnego dworca PKS oraz dziatki o nr ewid. 146 i 147/35 gdzie
zlokalizowane s3 przystanki podmiejskich i miedzymiastowych linii autobusowych jest
wiasnoscig spotki prawa handlowego. Nie sg znane plany wtasciciela co do przedmiotowej
nieruchomosci. Zamawiajgcy oczekuje jednak od Uczestnikéw zaproponowania kierunkéw
przeksztatcen i uzupetnien zabudowy w otoczeniu placu Nowy Rynek i pasazu Vuka
Karadzica, w tym budynku dawnego dworca oraz ziokalizowanego za nim placu.
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PYTANIE 17

Czy Zamawiajacy dopuszcza zlikwidowanie drogi zlokalizowanej po zachodniej stronie placu,
przy Domu Towarowym i restauracji Saj-Gon, czy stanowi ona niezbedne potaczenie
komunikacyjne dla Teatru Dramatycznego? Prosze o przekazanie planu funkcjonalnego
Teatru w celu zaprojektowania odpowiedniej obstugi komunikacyjnej lub okreslenie lokalizacji
wej$¢ do budynku Teatru.

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy dopuszcza zmiane organizacji ruchu w obrebie placu Nowy Rynek w tym
likwidacje lub zmiane przebiegu przedmiotowej drogi, z zastrzezeniem uwzglednienia
przepiséw odrebnych, w tym przepiséw z zakresu lokalizacji drég pozarowych, oraz
uwarunkowan lokalnych tj. zapewnienia obstugi komunikacyjnej przylegtych nieruchomosci.
Obstuga komunikacyjna budynku Teatru Dramatycznego, w zakresie dojazdu do parkingu
oraz zaplecza technicznego, realizowana jest obecnie od strony al. Jachowicza poprzez droge
wewnetrzng zlokalizowana pomiedzy budynkami teatru oraz hotelu Petropol. Gtéwne wejscie
do teatru, przeznaczone dla uzytkownikéw, znajduje sie od strony placu Nowy Rynek,
natomiast wejécia przeznaczone dla obstugi oraz wyjscia ewakuacyjne zlokalizowane sg w
pozostatych elewacjach, tj. od strony parkingu, drogi wewnetrznej oraz pasazu Vuka
Karadzica. Zaplecze techniczne teatru dostepne jest poprzez rampe zlokalizowana od strony
ww. drogi wewnetrznej. Ponadto w budynku znajduja sie trzy lokale ustugowo-handlowe
posiadajace osobne wejécia. Dwa od strony parkingu, dostgpne bezposrednio z przylegtego
ciggu pieszego oraz jeden od strony pasazu posiadajgcy wejscie z przylegtego tarasu.

PYTANIE 18

W zataczniku nr 10b do Regulaminu Konkursu na stronie 9 znajduje sie mapa struktury
wtasnosci, prosba o doprecyzowanie wiasnosci terenu budynku Antypodkowy oraz budynkow
zlokalizowanych po zachodniej stronie placu: restauraciji Saj-Gon, salonu meblowego, domu
towarowego, pawilonu ustugowo-handlowego oraz budynku mieszkalnego - czy w stosunku do
tych budynkow organizator przewiduje mozliwo$¢ wykupienia (tak jak w przypadku budynku
Antypodkowy)?

ODPOWIEDZ:

Dziatka o nr ewid. 263/2 (budynek Antypodkowy, pl. Nowy Rynek 1) znajduje sie w
wieczystym uzytkowaniu spotdzielni. Obecnie toczy sig¢ procedura nabycia nieruchomosci
przez Gmine Miasto Plock.

Dziatki o nr ewid. 248 (restauracja Saj-Gon), 256 i 257 (dom handlowy TSS, pl. Nowy Rynek
5), 1387 (kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Krolewiecka 11) oraz 258/2 (budynek ustugowy
pl. Nowy Rynek 3) sg wlasnoscig osob fizycznych.

Dziatka o nr ewid. 255 (sklep meblowy, pl. Nowy Rynek 7) znajduje sie w wieczystym
uzytkowaniu spoétki prawa handlowego.

Dziatka o nr ewid. 258/1 (parterowy pawilon ustugowy, pl. Nowy Rynek 3) znajduje sie w
wieczystym uzytkowaniu os6b fizycznych.

Pogladowa mapa witasnosci gruntéw znajduje sie rowniez na stronie:
https://geodezja.plock.eu/e-uslugi/portal-mapowy (warstwa: analityczne, struktura wtasnosci).
Gmina Miasto Plock obecnie nie przewiduje zakupu innych nieruchomosci poza budynkiem
Antypodkowy. Zamawiajacy oczekuje jednak od Uczestnikdéw zaproponowania kierunkow
przeksztatcen i uzupetnien zabudowy w otoczeniu placu Nowy Rynek i pasazu Vuka
Karadzica, w tym terenéw przedmiotowych nieruchomosci, w ramach ktérych dopuszcza sig
m.in. wykup lub sprzedaz na cele inwestycyjne nieruchomosci wskazane przez Uczestnikow.

PYTANIE 19
Czy podana przez organizatora ilo§¢ miejsc parkingowych: ok. 200, dotyczy tylko garazu
wielostanowiskowego, czy catego terenu tgcznie z parkingami przyulicznymi?
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ODPOWIEDZ:
200 miejsc parkingowych dotyczy tylko garazu wielostanowiskowego. Zamawiajacy
pozostawia decyzje co do liczby i lokalizacji miejsc parkingowych przyulicznych Uczestnikom.

PYTANIE 20

Pytanie dotyczgce programu: czy 2 bawialnie dla dzieci to dwa pomieszczenia po 36 m2 czy
dwa pomieszczenia po 18 m27?

ODPOWIEDZ:

Dwa pomieszczenia po 18 m2.

PYTANIE 21

Organizator podaje maksymalng catkowitg powierzchnie zabudowy 6300 m2 - czy dla terenu
inwestycji wskazuje sie maksymalng powierzchnie zabudowy, oraz maksymalng wysoko$é
budynku?

ODPOWIEDZ:

Organizator wskazat maksymalng catkowitg powierzchnie budynku sali koncertowe;j tj. 6300
m2 oraz catkowitg powierzchnie budynku garazu wielostanowiskowego tj. 5000 m2, przy czym
zgodnie z Zatgcznikiem nr 10b do Regulaminu dopuszcza sie odstepstwa w uzasadnionych
wypadkach, z zastrzezeniem, ze cato$¢ inwestycji nie przekroczy zatozonego przez
Organizatora budzetu, o ktérym mowa w Rozdziale |l pkt 5 Regulaminu konkursu.
Zamawiajacy nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysoko$ci
dla nowych obiektéw, zostawiajgc Uczestnikom decyzje co do formy i gabarytu
proponowanych obiektoéw. Nalezy mieé¢ na uwadze jednak walory uzytkowe oraz
kompozycyjne proponowanych obiektéw, w tym kontekst okolicznej zabudowy oraz relacje w
stosunku do przestrzeni placu.

Kontekst przestrzenny placu stanowig budynki tworzace cztery pierzeje placu. Od potudniowej
i wschodniej strony plac otaczajg kamienice mieszklano-ustugowe o wysokosci od ok. 10,3 m
(ul. Tumska 17) do ok. 21,1 m (pl. Nowy Rynek 14), przy czym wysoko$¢ gzymsu elewaciji
frontowej waha sie odpowiednio od ok. 6,3 m do ok. 15,4 m. Strong zachodnig tworzg
przewaznie obiekty ustugowe o wysokosci od ok. 3,5 m (restauracja Saj-Gon, pl. Nowy Rynek
9) do ok. 22,3 (Teatr Dramatyczny, pl. Nowy Rynek 11), przy czym wysoko$¢ elewac;ji
frontowej wynosi odpowiednio dla tych obiektow: ok 3,5 mi 15,3 m. W przypadku strony
péinocnej pierzeje tworzg budynek mieszkalno-ustugowy, dawny dworzec PKS, oraz hotel, z
ktérych najwyzszy ma kalenice na wysokosci ok. 16,6 m (al. Jachowicza 42), a najnizszy na
wysokosci ok. 14,5 m (al. Jachowicza 40). Wysokosci gzymsu elewac;ji frontowej wahajg sie
odpowiednio od ok, 13,5 m do ok. 14,4 m.

Ponadto w bezposredniej okolicy znajduja sie obiekty duzo wyzsze, w szczegolnosci z
otaczajgcej zabudowy wyrdzniajg sie budynek hotelu Pertropol (al. Jachowicza 49) oraz
budynek mieszkalny przy ul. Krélewieckiej (ul. Krélewiecka 3), oba o wysoko$ci maksymalnej
ok. 31,5 m.

Jednoczesnie informujemy, ze Organizator udostepnia na stronie internetowej konkursu (www.
konkurs-plock.sarp.warszawa.pl) cyfrowy model przestrzenny placu Nowy Rynek oraz
obiektow otaczajacych rynek, w postaci plikow: ,.skp”, ,.mtl", ,.obj" oraz ,.3ds”, z ktérego
mozna odczyta¢ wysokos¢ otaczajgcej zabudowy.

Uczestnicy powinni réwniez uwzglednié¢ zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr 565/XXXI11/2013 z dnia 26 marca 2013 roku),
ktére dla przedmiotowego terenu zawiera zapis odnoszgcy sie do ksztattowania zabudowy:
,Liczba kondygnacji: do 5, poza sytuacjami szczegblnymi wymagajgcymi nawigzywania do
wysokosci zabudowy sgsiedniej. Zaleca sie kontynuacje i uzupefnienia zabudowy pierzejowej
o ile taka wystepuje.”
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Takze przepisy odrebne z zakresu lothictwa, a w szczegélno$ci zapisy ,Planu powierzchni
ograniczajgcych lotniska Ptock” dla okolic Nowego Rynku wprowadzajg ograniczenie
wysokosci obiektéw budowlanych do 145,5 m n.p.m.

PYTANIE 22

WC dla administracji - czy organizator przewiduje, ze pracownicy zaplecza administracyjnego
beda korzysta¢ z WC ogoinodostepnego? Brak toalety w programie administracii.
ODPOWIEDZ:

Organizator konkursu podat program w zakresie wymagan podstawowych. Do zadan
Uczestnika konkursu nalezy propozycja uszczegétowienia programu i funkcji o wszystkie
pomieszczenia, przestrzenie niezbedne do prawidtowego i zgodnego z przeznaczeniem
funkcjonowania obiektu, zgodnie z zaproponowanymi w pracy konkursowej autorskimi
rozwigzaniami.

PYTANIE 23

Czy organizator przewiduje powickszenie powierzchni parkingu o funkcje uzupetniajgce
(lokale ustugowo-handiowe - aktywne partery, targowisko)?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy pozostawia Uczestnikom decyzje w sprawie ewentualnej lokalizacji i programu
funkcji uzupetiajacych program podstawowy, z zastrzezeniem, ze catos¢ inwestycji nie
przekroczy zatozonego przez Organizatora budzetu, o ktérym mowa w Rozdziale Il pkt 5
Regulaminu konkursu. Proponowane rozwigzania beda przedmiotem oceny Sadu
konkursowego.

PYTANIE 24

Czy w projektowaniu nalezy braé¢ pod uwage ewentualno$¢ pozostawienia antypodkowy?
ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy pozostawia Uczestnikom konkursu decyzj¢ w sprawie likwidacji lub
adaptacji budynku antypodkowy, z zastrzezeniem, ze pierwotnym zalozeniem bylo
jednak wyburzenie przedmiotowego budynku. Proponowane rozwiazania przestrzenno-
funkcjonalne beda przedmiotem oceny Sadu konkursowego.

PYTANIE 25

lle jest w antypodkowie lokali i o jakiej powierzchni?

ODPOWIEDZ:

Budynek antypodkowy posiada obecnie 53 lokale ustugowo-handiowe, o wielkosci od ok. 10
m2 do ok 50 m2, potozone na dwdéch kondygnacjach. tgczna powierzchnia lokali ustugowo-
handlowych w budynku wynosi 1504,34 m3, a catkowita jego powierzchnia uzytkowa wynosi
1557,90 m2.

PYTANIE 26

Czy organizator wymaga potaczenia zaplecza chéru Pueri et Puellae Cantores Plocenses z
Salg Koncertowg?

ODPOWIEDZ:

Chor Pueri et Puellae Cantores Plocenses jest osobng instytucja i z tego faktu wynika
funkcjonalne wydzielenie pomieszczen dla niego przeznaczonych z catosci obiektu.
Organizator zwraca jednak uwage, ze chér bedzie funkcjonowat w tym samym budynku. Do
decyzji Uczestnika konkursu nalezg propozycje wspétdziatania tych instytucji. Propozycje
beda przedmiotem oceny Sadu konkursowego.
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PYTANIE 27

Czy przebieg planowanej drogi rowerowej nalezy przewidzie¢ dokfadnie wg zataczonego
projektu czy mozna te trase lekko modyfikowac?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajgcy dopuszcza modyfikacje trasy, geometrii, a takze materiatu wykonczenia
nawierzchni, przedmiotowej drogi rowerowej, z zastrzezeniem, ze proponowane rozwigzania
powinny tworzy¢ spdjna catos¢ z zresztg zagospodarowania.

UWAGA:
Powyzsza odpowiedz nalezy

PYTANIE 28

lle miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ dla budynku Sali Koncertowej w | etapie budowy Sali
Koncertowej? Prosimy o podanie wskaznika.

ODPOWIEDZ:

Organizator oczekuje 200 miejsc parkingowych. llos¢ miejsc nie jest okreslana na podstawie
wskaznika.

PYTANIE 29

Czy planowany parking na 200 miejsc parkingowych traktowany jest jako réwniez parking dia
Sali Koncertowej czy tylko i wytgcznie jako parking miejski ogéinodostepny?

ODPOWIEDZ:

Planowany garaz wielostanowiskowy w zatozeniu ma funkcjonowaé jednoczes$nie jako parking
ogdlnodostepny (wiekszosé czasu) i parking Sali koncertowej (na czas koncertéw), z czego
wynika konieczno$é potaczenia funkcjonalnego obiektéow przy zachowaniu niezaleznego
wejscia do garazu z przestrzeni placu.

PYTANIE 30

Czy zamawiajgcy dopuszcza realizacje sali kameralnej w formie elastycznego "blackbox” z
mozliwos$cig adaptacji do innych funkgc;ji?

ODPOWIEDZ:

Do decyzji uczestnika konkursu. Propozycje bedg przedmiotem oceny Sgdu konkursowego

PYTANIE 31

Prosba o podanie wysokosci budynku Teatru Dramatycznego.

ODPOWIEDZ:

Wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie, czyli nadsceniu wynosi ok. 22,3 m. Natomiast
najwyzszym punktem elewacji teatru jest szklana ,brama”, zlokalizowana pomiedzy
parkingiem teatralnym a placem, o wysokosci ok. 15,3 m.

Ponadto Organizator udostepnia na stronie internetowej konkursu (www. konkurs-
plock.sarp.warszawa.pl) model przestrzenny placu Nowy Rynek oraz obiektow otaczajgcych
rynek w postaci plikéw: ,.skp”, ,.mtl”, ,.obj" oraz ,.3ds”, z ktérego mozna odczytaé wysokosci
isthiejgcych budynkow otaczajgcych plac Nowy Rynek.

PYTANIE 32

W wytycznych zamawiajgcy podaje maksymaing powierzchnie catkowita budynku: 6300 m2,
natomiast wedlug tabeli programowej tgczna powierzchnia pomieszczen i komunikacji wynosi
6650 m2. Prosba o jednoznaczne okreslenie maksymalnej powierzchni budynku.
ODPOWIEDZ:

Tabela programowa nie podaje metrazy wszystkich poszczegélnych powierzchni.

Okreslenie metrazu kluczowych pomieszczen i powierzchni lezy w gestii Uczestnika konkursu.
W tabeli programowej podano maksymalne powierzchnie danego bloku funkcjonalnego.
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Nie oznacza to, ze kazdy blok funkcjonalny ma osiggnaé maksymalna powierzchni¢
Ponadto zgodnie z Zatgcznikiem nr 10b do Regulaminu dopuszcza sie odstepstwa od
podanych wskaznikéw powierzchniowych w uzasadnionych wypadkach, z zastrzezeniem, ze
cato$¢ inwestycji nie przekroczy zatozonego przez Organizatora budzetu, o ktérym mowa w
Rozdziale Il pkt 5 Regulaminu konkursu.

PYTANIE 33

Prosba o okreslenie uwarunkowan wtasnos$ciowych dla dziatek: 281/21, 281/22, 281/5
(skrzyzowanie al. Jachowicza z ul. Nowy Rynek). Czy dla tych dziatek istniejg plany
inwestycyjne? Czy istnieje mozliwos¢ wykupienia dziatek?

ODPOWIEDZ:

Obecnie brak jest dziatki o numerze ewid. 281/21, wskazany naroznik tworzg dziatki o nr ewid.
281/24, 281/25 oraz 281/22.

Dziatki o nr ewid. 281/24 oraz 281/5 sg wiasnoscig osoby fizycznej, dziatka o nr ewid. 281/22
jest wtasnoscig Gminy Miasta Ptock.

W przypadku terenu obejmujacego dziatki o nr ewid. 281/24 i 281/5 w roku 2011 wydana
zostata Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktéra pozwalata
zrealizowaé¢ budynek ustugowo-biurowo-mieszkalny. Dia budynku okreslono: minimalng liczbe
kondygnaciji — na nie mniejszg niz 4, maksymalng wysokosci elewacji — na nie wieksza niz
18,0 m i maksymalna wysoko$¢ kalenicy — na nie wieksza niz 19,5 m. Decyzja dopuszczata
rowniez realizacje dominanty przy skrzyzowaniu alei i placu o wymiarach: szerokosci elewac;ji
od strony al. Jachowicza — 20,0 m (+ 2,0 m) i od strony pl. Nowy Rynek — 15,0 (£ 1,5 m),
wysokosci elewacji miedzy 27,0 a 33,0 m oraz wysokosci kalenicy miedzy 28,5 a 34,5 m.
Dopuszczono realizacje dachéw ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia od 3 do 12°.
Elewacje od strony placu oraz al. Jachowicza nakazano realizowa¢ jako szczegodinie
eksponowane. Ponadto dopuszczono realizacje drugiej analogicznej dominanty na dziatce o
nr ewid. 1394 (plac Nowy Rynek) i potgczenie ich przewigzka ponad nieruchomoscia drogows:
LPowyzej poziomu (+4), o wysokosci wiasnej od 1 do 4 kondygnacji lub w strefie nie wyzszej
niz 2 ostatnie kondygnacje”.

Obecnie nie sg znane plany wtasciciela co do przedmiotowej nieruchomosci, Gmina Miasto
Ptock nie przewiduje zakupu ww. dziatek.

Dziatka o nr ewid. 281/22 jest funkcjonalnie powigzana z sasiednig nieruchomoscia
obejmujaca dziatki o nr ewid. 265/2 i 265/3, ktére takze sg wtasnoscig Gminy. Petni ona
funkcje dojazdu na podwoérko budynku pl. Nowy Rynek 20.

Pogladowa mapa wtasnos$ci gruntdéw znajduje sie rowniez na stronie:
https://geodezja.plock.eu/e-uslugi/portal-mapowy (warstwa: analityczne, struktura wiasnosci).
Organizator oczekuje od Uczestnikéw zaproponowania kierunkdéw przeksztatcen i uzupetnien
zabudowy w otoczeniu placu Nowy Rynek i pasazu Vuka Karadzica, w tym terenow
przedmiotowych nieruchomosci, w ramach ktérych dopuszcza sie m.in. wykup lub sprzedaz na
cele inwestycyjne nieruchomosci wskazane przez Uczestnikow.

PYTANIE 34

W zatgczonym projekcie przebieg drogi rowerowej jest dopasowany do drogi woonerf i
odbywa sie kosztem chodnika. Czy mozliwa jest zmiana lokalizacji $ciezki rowerowej z
zachowaniem potgczenia z al. Jachowicza?

ODPOWIEDZ:

Patrz: Odpowiedz na pytanie 27.

PYTANIE 35
Czy nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wykorzystania garderob wielostanowiskowych chéru przez
orkiestre?
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ODPOWIEDZ:
Nie

PYTANIE 36

Czy Zamawiajacy udostepni zdjecia lotnicze/z drona na potrzeby wizualizacji z lotu ptaka?
ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy udostepni zdjecia lotnicze terenu opracowania na stornie internetowej konkursu
(www. konkurs-plock.sarp.warszawa.pl) w terminie do dnia 24.09.2019 r. (termin uzalezniony
od pogody)

PYTANIE 37

Czy Zamawiajgcy dopuszcza zmiane podanych skali w rysunkach w celu poprawy czytelnosci
cafosci pracy?

ODPOWIEDZ:

Nie. Jedyne zmiany skali rysunkéw moga nastapi¢ w zakresie wynikajgcym z wyjasnien (2)
tresci Regulaminu konkursu z dnia 05.09.2019 r. dostepnych na stronie internetowej konkursu
(www. konkurs-plock.sarp.warszawa.pl).

PYTANIE 38

Jaka jest obecna funkcja budynku bytego PKS oraz placu znajdujacego sie za nim? Czy plac
wykorzystywany jest na potrzeby komunikacji miejskiej?

ODPOWIEDZ:

Budynek dawnego dworca PKS petni obecnie funkcje ustugowe. Znajdujg sie w nim lokale
ustugowo-handlowe oraz biurowe na wynajem, w ktérych mieszczg sie m.in. catodobowa
restauracja orientalna, zaktad fotograficzny, biuro podrézy oraz szkota dla dorostych. Po
bokach budynku zlokalizowano kiosk oraz niewielki pawilon handlowy. Na placu za budynkiem
zlokalizowano przystanki oraz miejsca postojowe dla pojazdéw prywatnej komunikaciji
podmiejskiej i miedzymiastowej. Z terenu nie korzystajg autobusy Komunikacji Miejskie;j.

PYTANIE 39

Czy wymagane jest w | etapie przedstawienie wizualizacji wnetrza sali koncertowe;?
ODPOWIEDZ:

Nie. Zgodnie z Rozdziatem IV pkt 2.2 poz. 7 Regulaminu konkursu Zamawiajgcy w | Etapie
wymaga jedynie przedstawienia wnetrza sali koncertowej ha schemacie, ktéry ukaze ,w
czytelny sposob zasady zastosowanych rozwigzan akustycznych oraz podziaty funkcjonalne
sali”.

Jednoczesnie informujemy, ze Zgodnie z Rozdziatem VI pkt 2.2 poz. 8 Regulaminu konkursu
wizualizacje wnetrza sal koncertowej oraz kameralnej sg obligatoryjna cze$cig opracowania
sktadanego na Il Etapie Konkursu.

P R R T T T T T

Rafat Mroczkowski

Asystent Sekretarza Sgdu Konkursowego
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