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1. Wprowadzenie

Niniejszy raport stanowi podsumowanie warsztatow, ktore odbyty si¢ w dniach 4-6 wrzesnia
2013r. w sali Plockiego O$rodka Kultury i Sztuki przy ul. Tumskiej 13 w Plocku. Ten
trzydniowy cykl spotkan zostal zorganizowany wspolnie przez Urzad Miasta Ptocka i Plocki
Osrodek Kultury i Sztuki. Warsztaty te — majace umozliwi¢ wypracowanie nowych koncepcji
dotyczacych uksztaltowania przestrzeni Nowego Rynku w Plocku — zgromadzily szerokie
grono zainteresowanych.

W warsztatach udziat wzigli zar6wno zaproszeni reprezentanci kluczowych dla rewitalizacji
Nowego Rynku instytucji jak i przedstawiciele spotecznosci lokalnej. W zatozeniu udziat
w spotkaniach mozliwy byl dla kazdego zainteresowanego zagadnieniem mieszkanca,
przedstawiciela organizacji spolecznej czy tez instytucji publicznej lub prywatnego biznesu.
Ostatecznie w spotkaniach udzial wzigli zar6wno reprezentanci spoleczno$ci lokalnej jak
i wltadz miejskich, a takze reprezentanci kluczowych gestoréw terenéw w obszarze Nowego
Rynku.

W trakcie spotkania wypracowano szereg zapisow dotyczacych uszczegotowienia planu
rewitalizacji dla Nowego Rynku. Ustalenia te zostaly zawarte w niniejszym raporcie.
Rownolegle wypracowano zalozenia dotyczace ogdlnej koncepcji — urbanistycznej
zagospodarowania terenu. Warto jednak dodac, iz w trakcie spotkan zarysowaty si¢ jasno trzy
mozliwe koncepcje ksztattowania tej przestrzeni. Oznacza to, ze warsztaty przyniosty plon w
postaci zarowno uzgodnionych decyzji dotyczacych formy zagospodarowania
poszczeglélnych przestrzeni i terenéw, jak i pozwolily na jasne okreslenie generalnych
mozliwych wariantow docelowego zagospodarowania calosci przedmiotowej przestrzeni.
Tym samym wyniki te stanowi¢ mogg podstawe do dalszych dyskusji nad przedmiotowym
zagadnieniem, przy czym szereg decyzji (w tym np. dotyczacych form zagospodarowania
terendw czy wprowadzenia parkingdw podziemnych) uzna¢ mozna za wstepnie przyjete przez
spoteczno$¢ lokalna.
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2. Charakter warsztatow

2.1. Cel i forma warsztatow

Celem organizacji warsztatow ,,Charrette” stalo si¢ podjecie partnerskiej dyskusji
pomiedzy wszystkimi zainteresowanymi procesem przeksztalcen stronami, dotyczacej
szczegbtowych celéw i1 zasad przeksztalcen przestrzeni Nowego Rynku. Przyjeto takze szereg
celow szczegdtowych, wérod ktorych wymieni¢ nalezy:

*  Wypracowanie zalozen dotyczacych przeksztalcen przestrzeni Nowego Rynku

* Opracowanie szczegolowych zapisow do aktualizacji Lokalnego Programu
Rewitalizacji

* Podjecie partnerskiego dialogu ze spolecznoscia lokalna

Przyjeto, iz zgodnie z formuta warsztatow Charrette, grupa ktéra przyjeta zaproszenie do
udzialu w spotkaniach pracowa¢ bedzie metodg partycypacyjng. Oznacza to bezposrednie
wlaczenie w proces wypracowywania poszczegolnych decyzji zaréwno szeroko rozumianej
spotecznosci lokalnej jak i reprezentantow zainteresowanych stron i instytucji. Tym samym,
wszystkie decyzje podejmowane byly metoda konsensusu w trakcie prac warsztatowych.
Rownoczesnie cato$¢ prac, podzielona na sze$¢ sesji w trakcie trzech dni, zostala
przygotowana w sposob umozliwiajacy optymalne wykorzystanie czasu uczestnikow
spotkania.

W trakcie spotkan wykorzystano szereg technik prowadzenia spotkan warsztatowych, w tym
m.in.:

» Prezentacje i dyskusje plenarne

* Ankiety skierowane do wszystkich uczestnikow warsztatow

« Prace w grupach roboczych — dyskusje i przygotowanie stanowisk

* Glosowania plenarne

Catos$¢ prac warsztatowych zostala przygotowana i przeprowadzona przez dr hab. Piotra
Lorensa z Politechniki Gdanskie;j.
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2.2. Nowy Rynek jako jedna z kluczowych przestrzeni publicznych
Plocka

Nowy Rynek historycznie stanowit przestrzen zdominowang przez funkcje handlowe,

a kluczowym obiektem w jego przestrzeni byl budynek zwany (z uwagi na charakterystyczny
plan) ,,Podkowg”. Jednoczeénie z uwagi na potozenie na skraju struktury przestrzennej miasta

stanowil on swoistg bram¢ do Ptocka (ryc. 1.)

Ryc. 1. Fragment planu Plocka z 1908r.



Plock — Raport z warsztatow Charrette ,,Nowy Rynek — Nowe Pomysty”

Przestrzen ta ulegata w okresie ostatniego stulecia daleko idagcym przeksztalceniom, w trakcie
ktéorych m.in. zlikwidowano 6w charakterystyczny obiekt stuzacy jako hala targowa
| zastagpiono go nowym — rozplanowanym na rzucie prostokata i zwanym ,,Antypodkowa”.
Nowy obiekt podzielit przestrzen Nowego Rynku na cze$¢ pdinocng i potudniowa. Czesé
pOlnocna zostata wkrotce potem wybrukowana 1 zaczeta stluzy¢ jako plac dla zebran
I manifestacji, a obecnie jest zdominowana przez funkcj¢ parkingowsg. Na charakter tej
przestrzeni olbrzymi wptyw ma obiekt teatru, zlokalizowanego w jego zachodniej pierzei.

Z kolei cze$¢ potudniowa placu w duzej mierze zostata zazieleniona, co doprowadzilo
do uksztaltowania jej jako terenu rekreacyjnego. Co interesujgce, w przestrzeni tej
pozostawiono charakterystyczny narys dawnej ,,Podkowy”, w ktorego granicach wyznaczono
parking dla taksowek.

Plac ten otaczajg zwarte pierzeje zabudowy o réznorodnym charakterze, w tym — obejmujace
obiekty w ztym stanie technicznym i wymagajace daleko idacych przeksztatcen. Wiele z nich
ma jednak charakter warto$ciowy pod wzgledem kulturowym. Pelnig one w przewazajacej
mierze funkcje mieszkaniowo — ustugowe.

Ryc. 2,3. Obecny stan zagospodarowania przestrzeni (wrzesien 2013r.)
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2.3. Program warsztatow

W trakcie ustalen z wtadzami miasta przed rozpoczeciem warsztatow przyjeto, iz prace grupy
planujacej zostang podzielone na szes$¢ sesji realizowanych w trakcie trzech kolejnych dni,
przy czym problematyka kazdej z nich obejmowac bedzie:

Sesja wprowadzajaca. Powitanie uczestnikow. Wprowadzenie do tematyki
warsztatow. Wstepna sesja warsztatowa — przedstawienie si¢ uczestnikow, wstepny
podziat na grupy robocze, wstgpne okreslenie wizji uksztalttowania Nowego Rynku
oraz granic obszaru obje¢tego warsztatami;

Sesja wprowadzajagca cd. Lokalizacja Nowego Rynku w strukturze miasta,
(prezentacje wprowadzajace): Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ptocka; Problemy spoteczne w rejonie Nowego
Rynku;

Sesja 1. Warsztatowe okreslenie uwarunkowan przeksztatcen Nowego Rynku, analiza
SWOT (analiza stabych i mocnych stron oraz szans i zagrozen) dla Nowego Rynku.
Okreslenie obecnej i przysztej roli Nowego Rynku w przestrzeni miasta i w strukturze
przestrzeni publicznych

Sesja 2. Okre$lenie wizji 1 problemoéw rozwoju Nowego Rynku w kategoriach
spotecznych, ekonomicznych, urbanistycznych, architektonicznych i in. Odniesienie
wypracowanych zalozen do przestrzeni rejonu Nowego Rynku. Okreslenie
szczegotowych obszarow wymagajacych interwencji urbanistycznej (zar6wno terendw
inwestycyjnych, jak i przestrzeni publicznych)

Sesja 3. Wstepne okreslenie wizji przeksztalcen poszczegdlnych partii obszaru.
Okreslenie zatozen dotyczacych kierunkow przeksztatcen i rozwoju poszczegdlnych
obszarOw — W tym zarowno terendOw inwestycyjnych, jak i przestrzeni publicznych
(forma 1 funkcja nowych realizacji, sposob uksztaltowania i rodzaj aktywnosci
W poszczegdlnych przestrzeniach publicznych);

Sesja 4. Okreslenie problemow przeksztatcen poszczegdlnych obszarow — w tym
zapisoOw analizy SWOT dla wazniejszych z nich. Okreslenie — na bazie wizji, listy
problemow 1 analizy SWOT — celow przeksztalcen obszaru. Okreslenie
szczegotowych projektow 1 przedsiewzie¢ do realizacji w obszarze Nowego Rynku i
jego bezposrednim otoczeniu ( w kategoriach: spotecznych, ekonomicznych,
urbanistycznych, architektonicznych i in.).

Sesja 5. Analiza wcze$niej zgloszonych projektow 1 przedsiewzig¢ do realizacji
w obszarze Nowego Rynku pod katem ich waznosci i pilno$ci. Okreslenie docelowego
zestawu  projektow  iprzedsigwzig¢ do realizacji. Szczegotowe  opisanie
najwazniejszych i najpilniejszych do realizacji projektow i przedsigwzigc.

Sesja 6. Zebranie wypracowanych elementéw na wspdlnym rysunku i weryfikacja
ustalen. Wypracowanie zasad realizacji calosci programu — w tym w odniesieniu do
systemu wdrazania i monitoringu. Okres$lenie horyzontu czasowego realizacji
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poszczegdlnych  projektow i1 przedsiewzie¢. Zarysowanie dalszych dziatan
koniecznych do podjecia.

Program ten zostat w calos$ci zrealizowany, a wyniki tych prac w chronologicznym uktadzie
zaprezentowano w niniejszym raporcie.
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Ryc. 5. Prace grupy planujgcej na warsztatach

2.4. Oczekiwane efekty warsztatow

Efektem koncowym warsztatow sta¢ si¢ mialo wypracowanie nowych pomystéw na
uksztattowanie przestrzeni Nowego Rynku, w tym — mozliwych do wykorzystania przy
budowie spdjnego programu jego przeksztatcen i rewitalizacji. Zaktada sie, iz program ten
miatby zosta¢ sfinansowany ze S$rodkéw Unii Europejskiej w kolejnej perspektywie
budzetowe;.

Réwnoczesnie oczekiwano, iz dzigki zaangazowaniu w dyskusje nad problemami rozwoju
obszaru zaktywizowana zostanie spoleczno$¢ lokalna oraz nawigzany zostanie dialog
pomigdzy spotecznoscig lokalng, wladzami miasta oraz ew. innymi stronami procesu
rewitalizacji

2.5. Uczestnicy warsztatow

Lacznie w pracach warsztatowych udzial wzigto okoto 120 osdb, reprezentujacych rozmaite
instytucje i organizacje, a takze — 0S0by prywatne — mieszkancy dzielnicy. Zaznaczy¢ jednak
trzeba, iz nie wszyscy brali udzial we wszystkich sesjach warsztatowych. Zbiorcza lista
uczestnikoOw spotkania (zgodnie z zapisami na listach obecnosci) przedstawia si¢ nastepujaco:
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Balski Michat
Banasiak Joanna
Bednarski Zbigniew
Belicki Zdzistaw
Binkowska Iwona
Borowski Dawid
Boszko Maciej
Brudnicki Adrian
Buczkowski Krzysztof
Busz Agnieszka
Bziuk Bozena
Charzynska Alicja
Charzynska Lucyna

Chudowska-Raczka
Dorota

Chulczynska Renata
Chyba Mirostaw
Czylewicz Stanistaw
Dusio Cezary

Dziwota Grzegorz

Ejdys Waldemar
Falandysz Daniel

Fortas - Ambroziak Anna
Forysiak Bartosz
Grobelski Jarostaw

Harazinska-
Kokoszczynska Beata

Hejke Matgorzata

Iwaniak Arkadiusz
Janiak Justyna
Janiszewska Danuta
Janiszewska llona
Jankowska Anna
Jasinski Wojciech
Kaminska Izabela
Kaminski Krzysztof
Kaminski Mieczystaw
Kansy Matgorzata
Kapuscinski Dariusz
Kedryna Jacek
Kolimeczkow Jeremi
Konieczkowski Gabriel
Kozinski Jacek
Krajewska Anita
Krajewska lwona
Krawczyk Jozef
Krom Malgorzata
Krolikowski Tomasz
Kuczynska Ilona
Kuczynski Jarostaw
Kulas Tadeusz
Lewandowska Anna
Lewandowska Ilona
Lewandowski Cezary

Lewandowski Stanistaw

Lewicki Grzegorz
Labuz Janusz
Lakomska Elzbieta
Lakomski Mikotaj
Lakomski Mirostaw
Majkowski Andrzej
Malinowska Agnieszka
Marcinkowski Roman
Michalak Grzegorz
Miecznik Tomasz
Mieszkowicz Pawet
Muczynski Konrad
Musiat Bozena
Narkowicz Leszek
Niestuchowski Piotr
Nowakowski Andrzej
Nyckowska Barbara
Olszewski Jacek
Ozimek Lukasz
Parzybut Wiestaw
Piekarski Rafat
Pierzgalska Karolina
Pieta Joanna

Pigta Andrzej

Pieta Rafat

Pomianowska - Molak
Aneta
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Roman Cezary
Roszkowski Stawomir
Roszkowski Juliusz
Rézanska Agnieszka
Ryter Edward

Rytter Wojciech
Rzymkowski Ryszard
Siebierska Patrycja
Siemienik Luiza
Sierandt Katarzyna
Siodtak Marta
Skubiszewski Dariusz
Sobanski Kamil
Stanowska Iwona
Stefanski Pawet
Strzatkowski Tomasz
Supet Cezary

Syska Grazyna
Szczerbakowski Jacek

Szklarz - Tomkowska
Maja

Sztybor Piotr
Szymanski Roman
Sledzianowski Pawet
Sliwinski Radostaw
Sliwka Jolanta

Smietanowska Donata

Tomaszewska -
Bielkowska Joanna

Tomaszewski Dariusz
Troch Jarostaw
Udatow Barbara
Ulicki Zbigniew
Wackowski Jan
Wasilewska Alicja
Wierzbicka lwona
Wierzbicki Blazej
Wilkosz Martyna
Wisniewski Artur
Wisniewski Jerzy
Wisniewski Krzysztof
Wochowski Andrzej
Wojkowska Mirostawa

Wojnarowska-Nadrowska
Jadwiga

Wozniak Hubert
Zarebski Andrzej
Zieleniewski Jacek

Zych Kamil
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3. Sesja wstepna — uformowanie grup roboczych, wstepne okreslenie

wizji rozwoju obszaru

Woprowadzeniem do prac warsztatowych stala si¢ sesja wstepna — pozwalajgca na poznanie
si¢ wzajemne uczestnikow oraz przygotowanie do pracy w grupach. Po publicznym
przedstawieniu si¢ uczestnikow uformowane zostaty grupy robocze — ,,podstoliki” grupujace
0Soby reprezentujgce réozne grupy ,,interesariuszy” przeksztalcen — a wigc wiadz miejskich,
administracji samorzadowej, mieszkancoéw, sektora prywatnego, organizacji pozarzadowych.
W obrebie kazdej z grup koniecznym stato si¢ wybranie jej ,kierownika” — prowadzacego
dyskusje i notujacego jej wyniki.

W grupach tych przeprowadzono wstepna dyskusje nad zapisami wizji rozwoju Nowego
Rynku. Zbiorcze wyniki tych prac przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Zwigkszenie ilosci bezptatnych miejsc parkingowych

Modernizacja toalet miejskich

Skwer zieleni miejskiej z elementami matej architektury

Rekreacja ,,pod dachem”

Modernizacja komunikacji i drog dojazdowych do parkingéw

Funkcja reprezentacyjna

Budowa podkowy

Miejsce interakcji spotecznej mieszkancow Plocka z uwzglednieniem cze$ci Starego
Miasta

Podzial Nowego Rynku na cze$¢ A (zabudowa pod dziatalnos¢ catoroczng — obiekty
do 18 metrow i oranzeria, obiekty kultury, miejsca spacerowe) Oraz cze$¢ B —

bez zabudowy kubaturowej w czes$ci wschodniej lekkie konstrukcje, czesciowo
parking naziemny (pod czgscig A i B — parking podziemny)

Funkcja parkingowa — parking podziemny takze dla autokarow z toaletami
publicznymi, miejskimi

Plac wielofunkcyjny — rekreacja, wypoczynek, kultura, kino samochodowe a nie
galeria handlowa

Plac musi posiada¢ rozwigzania przyjazne rowerzystom, dzieciom i seniorom
Centralne ogrzewanie dla otaczajacych kamienic

Nie dla parkingu TAXI (bagazowki)

Uporzadkowanie zasad plastyki i kolorystyki elewacji

Uporzadkowane funkcje parkingowe ze wskazaniem parkingu podziemnego
Stworzenie funkcji Centrum Kulturalno - O$wiatowo - Rozrywkowego
Przedtuzenie ulicy Tumskiej

Powstanie funkcji zachgcajacej do odwiedzin tego miejsca

Dodatkowy program rewitalizacji budynkoéw w tym rejonie

Podniesienie bezpieczenstwa i standardow dla osob, ktore korzystajg z miejsc na
Nowym Rynku (wyeliminowanie ludzi pijacych alkoholi, dewastujacych te miejsca)
Na bazie ,,Starej Podkowy” stworzenie obiektu wielofunkcyjnego taczacego funkcje
gospodarcze i kulturalne

Parkingi z weztem komunikacyjnym w podziemiu

Targ owocowo-warzywny dla lokalnych producentow

Uporzadkowanie terendow zielonych z przypisaniem im odpowiednich funkcji
Realizacja toalet publicznych

11



Plock — Raport z warsztatow Charrette ,,Nowy Rynek — Nowe Pomysty”

Uporzadkowanie kwestii komunikacji

Uporzadkowanie reklam na terenie calej Starowki

Przyciagniecie odpowiednimi dziataniami ludzi na Staréwke

Nowy Rynek powinien by¢ ,,widokdéwka miasta”

Nowy Rynek to drugi biegun ulicy Tumskiej (I — Tumy)

Konieczne uporzadkowanie probleméw komunikacji — postulowana realizacja
podziemnego parkingu oraz ograniczenie ruchu kotowego

Podstawowe funkcje: rekreacja — kultura — zielen

Uporzadkowanie przestrzeni Nowego Rynku — usung¢ Antypodkowe

W jakiej$ formie rozwazy¢ odtworzenie Podkowy

Zintensyfikowac¢ ruch mieszkancow

Funkcje handlowo-ustugowe

Poprawa sytuacji mieszkancoéw - poprawi¢ infrastrukturg (cieplng)

Poprawa komunikacji

Jednolita struktura wtasnosci

Proba przebudowy (podkowa plus plac)

Parking podziemny lub alternatywa

Poprzedzenie inwestycji badaniami historycznymi i archeologicznymi
Ograniczenie zabudowy kubaturowej na Nowym Rynku. Nowy Rynek ma petnic¢
funkcje bramy do miasta, by¢ wielofunkcyjna przestrzenig publiczng (kulturalng,
rekreacyjng)

Wprowadzenie zieleni jako funkcji dominujace;j

Usunigcie samochodow z placu. Wprowadzenie podziemnego parkingu pod ptyta
placu. Przestrzen dla ludzi - nie dla samochodow

Potaczenie dwoch czesci Nowego Rynku poprzez budynek antypodkowy . Otworzenie
parteru budynku i uatrakcyjnienie funkcji.

Wilaczenie — potaczenie funkcji pasazu Vukka Karadzica z Nowym Rynkiem
Stosowanie rozwigzan, ktore wplyna na poprawe bezpieczenstwa (o§wietlenie itd.)
Zabezpieczenie w najblizszym budzecie srodkow na dziatania rewitalizacyjne na
Nowym Rynku

Plac zabaw dla dzieci z ,.klubem dla dzieci i mtodziezy” (cz¢$¢ od Krolewskiej
do Antypodkowy)

Zesp6t zabudowan lekkich z funkcja gastronomiczng i rozrywkowa (plac przed
teatrem)

Rynek zielony — plac przed teatrem

Parking

12
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4. Uwarunkowania rozwoju Nowego Rynku

Podstawg do wlasciwych prac warsztatowych stala si¢ analiza uwarunkowan rozwoju
obszaru. Dokonano jej w sposob warsztatowy, na bazie przedstawionych dokumentoéw
strategicznych bedacych w posiadaniu wiadz miejskich.

4.1. Prezentacje wprowadzajace

Wprowadzeniem do dyskusji w grupach staly si¢ prezentacje przygotowane przez
pracownikow Urzedu Miasta 1 innych stuzb publicznych. Prezentacje te dotyczyly lokalizacji
Nowego Rynku w strukturze miasta, w tym wynikajacych z zapiséw:

— Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

— Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Ptocka

— Analizy probleméw spotecznych w rejonie Nowego Rynku

4.2. Warsztatowe okreslenie uwarunkowan przeksztalcen Nowego
Rynku

Na bazie powyzszych prezentacji w sposdb warsztatowy okre§lono uwarunkowania rozwoju
obszaru. Kazda z grup miata za zadanie okreslenie najwazniejszych zapisow wiazacych si¢
ze strukturg  przestrzenng miasta, uktadem przestrzeni publicznych, ukladem
komunikacyjnym, sytuacja spoleczng i gospodarczg oraz istniejagcymi 1 potencjalnymi
konfliktami pomiedzy poszczegdlnymi grupami spotecznymi / uzytkownikami przestrzeni.

Zbiorcze wyniki tych prac przedstawiono ponizej. Pamigta¢ przy tym nalezy, iz na
ponizszych listach znalazty si¢ wszystkie zapisy zgloszone przez uczestnikow warsztatow,
ktore nie byly jednak pdzniej przedmiotem eksperckiej analizy, czego efektem moze by¢
wystepowanie pewnych sprzecznosci pomi¢dzy poszczegdlnymi zapisami:

Uwarunkowania przeksztalcen wiagzace si¢ ze Struktura przestrzenng miasta:

Centralny punkt Srédmiescia

Stanowi granic¢ pomigdzy starg a nowg zabudowg

Teren znaczacy obszarowo

Glowny ciag komunikacyjny — Al. Jachowicza

Sciste centrum miasta

Zwarta, gesta, zdegradowana zabudowa mieszkaniowo — ustugowo - handlowa
,,Brama do miasta” — punkt / przestrzen wprowadzajgca w przestrzen ul. Tumskiej
I Starego Miasta (petniacego funkcje miejskie — handlowe — rekreacyjne — kulturalne —
ekonomiczne)

Centralne potozenie w miescie

Jedyna otwarta przestrzen dla osiedli sagsiadujacych

Otoczony zdegradowanymi obiektami (budynki)

O duzej intensywnos$ci zamieszkania — zabudowy

Zapewnienie tacznos$ci z terenami zielonymi

Utrzymanie lacznosci przestrzeni z gldowna arterig miasta ul. Jachowicza

13
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e Zwornik dla rozcztonkowanej przestrzeni miasta i przyciagajacej ludzi na ul. Tumska
I Wzgorze Tumskie z ciekawg zielenig i matg architekturg miejska, poprawa estetyki
przestrzennej ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na elewacje budynkéw

Uwarunkowania przeksztatcen wigzace si¢ z ukladem przestrzeni publicznych:

Istotna rola w uktadzie przestrzeni publicznej miasta

Punkt taczacy ciagi piesze

Parking — funkcja parkingowa dominujaca

Skwer — zdegradowany, bez wystarczajacej ilosci zieleni

Ciag komunikacji pieszej — przechodniej

e Pozostawienie istniejacej funkcji gtownego placu — gldwnej przestrzeni publicznej

z dobrg komunikacjg dojazdowg i potgczeniem z ciggami pieszymi z innymi waznymi
punktami miasta

Powigzanie ciggami pieszymi z innymi placami

Podzial placu przez Antypodkowe

Skwer nie spetniajacy swojej funkcji

Element catego systemu przestrzeni publicznych

Nieuporzadkowany plac bez powigzan z pozostatymi punktami miasta

Wejscie na trakt Tumskiej, wejécie na Staréwke , wybudowac architektoniczny akcent
dominujacy ze spojrzeniem Plac Narutowicza — Nowy Rynek

Powigzanie z pozostatymi przestrzeniami publicznymi

Powigkszenie przestrzeni publicznych i aktywizacja podworek

Zwigkszenie przestrzeni dla celéw komunikacji spotecznej

Zachowanie charakteru rekreacyjno — ustugowego (mini zielone pluca miasta)

Srodek uktadu wspotrzednych w wymiarze turystyczno — rekreacyjnym

Uwarunkowania przeksztalcen wigzace si¢ z Ukladem komunikacyjnym:

Potozenie przy gtownej osi komunikacyjnej miasta
Centralny parking miasta
Przylega do gtéwnego ciagu komunikacji samochodowej
Koncentracja szlakow komunikacji pieszej
Trzy ulice lokalne z intensywnym ruchem samochodowym
Latwy dostep z kazdego kierunku (ré6znymi srodkami komunikacji)
Sasiedztwo gltéwnej osi komunikacyjnej
Latwa dostepnos¢ komunikacji zbiorowe;j
Uzytkowanie jako parking
Na styku arterii komunikacyjnych
Otoczony ulicami / komunikacja — rozdzielenie przestrzeni komunikacyjnych
Usprawnienie parkowania na placu, wprowadzenie ruchu zjazd- wyjazd
na Al. Jachowicza
Dostepnos¢ dla komunikacji zewnetrznej (kotowa, piesza, rowerowa)
e Zorganizowanie podziemnego parkingu
e Ograniczenie ruchu kotowego, zwiekszenie przestrzeni dla ruchu pieszego
| rowerowego oraz wytworzy¢ place dla pieszych
e Centralny podziemny parking dla spacerowo — wypoczynkowej strefy miasta.
Bez Nowego Rynku nie istnieje ul. Tumska
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Uwarunkowania przeksztatcen wigzace si¢ z Sytuacjg spoleczna:

Bezrobocie

Alkoholizm

Wykluczenie spoteczne

Duzy odsetek mieszkancow korzystajacych z pomocy spotecznej

Maty udzial funkcji mieszkalnej i spadek liczby mieszkancéw

Pojawienie si¢ inicjatyw spolecznych (stowarzyszenia, fundacje itd.)

e Duza ilos¢ imprez kulturalnych, instytucji kultury

e Dziatalnos¢ placowek edukacyjno — oswiatowych

e Struktura demograficzna mieszkancoOw (osoby starsze)

e Rozwarstwienie spoteczne. Klasa $rednia wyjechata z centrum. Brak zadawalajacej
oferty mieszkaniowej. Niedostateczna oferta mieszkaniowa — brak lokali

0 podwyzszonym standardzie (z windami, parkingami, zielenig)

Teren spotecznie zdegradowany, niesprzyjajacy osobom z zewnatrz

Podniesie prestiz Nowego Rynku i spowoduje wzrost jego atrakcyjnosci
Wickszy nacisk na kwestie bezpieczenstwa, tadu i porzadku publicznego
Problemy bezrobocia, ubdstwa, niezaradnos¢

9% spoteczenstwa objetego pomocg spoteczng w Ptocku

Podziemny parking jest takze gwarantem nie zamierania funkcji handlowych i
ustugowych, nie przewidujemy dalszego rozwoju gospodarczego Nowego Rynku

Uwarunkowania przeksztatcen wigzace si¢ z Sytuacjg gospodarczg:

Zmniejszajaca si¢ ilos¢ podmiotéw gospodarczych na tym obszarze

Mata liczba mieszkancow

Niski standard mieszkaniowy

Duze zageszczenie obiektéw (funkcji) ustugowej (gldwnie handlowej)

Silna konkurencja ze strony galerii handlowych na innych osiedlach

Zubozenie lokalnego spoteczenstwa

Brak infrastruktury turystycznej (malo atrakcyjny obszar)

Funkcjonowanie matych 1 $rednich przedsigbiorstw

Potencjat lokali uzytkowych

Tworzenie warunkéw dla funkcjonowania gingcych zawodoéw — modystka, szewc itd.
Bezrobocie, brak srodkow osob fizycznych na inwestycje

Zlokalizowanie galerii handlowych na Podolszycach spowodowato odptyw ludzi
I ushug z centrum

Zanik funkcji handlowych

Nie wprowadza¢ duzych jednostek handlowych

Przeksztalcenie 1 rozwo6j ustug podporzadkowanych nowym funkcjom rekreacyjnym
Przedstawienie dobrych propozycji inwestycyjnych obecnym przedsiebiorcom
w Antypodkowie w konteks$cie jej ewentualnego wyburzenia

Brak miejsc pracy

e Brak inwestorow

e Plac o funkcjach rekreacyjno - rozrywkowych dostosowanych przede wszystkim
do pieszych, oséb starszych i dzieci
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Uwarunkowania przeksztatcen wigzgce si¢ z istniejacymi i potencjalnymi konfliktami
pomiedzy poszczegolnymi grupami spolecznymi / uzytkownikami przestrzeni:

Konflikt pomiedzy wiascicielami a uzytkownikami, najemcami nieruchomosci
Konflikt pomiedzy polityka parkingowa miasta a realiami obszaru

Biznes chce bezptatnego parkingu, mieszkancy chca zieleni i rekreacji

Jednolita struktura wlasnosciowa (prywatna)

Konflikt lokatorow z wtascicielami (gruntow i budynkow)

Parking — tereny zielone

Osoby starsze — mtodziez

Komunikacja kotowa — ruch pieszy

Wprowadzenie nowych funkcji — uaktywnienie Nowego Rynku moze spowodowaé
protesty okolicznych mieszkancéw spowodowane hatasem, brakiem spokoju
Parkowanie pojazdow — mieszkancy

Konflikt lokalny ,,element” kontra zwykli uzytkownicy placu

Stworzenie atrakcyjnej przestrzeni miejskiej zapewni rentownos$¢ istniejacych funkcji
gospodarczo-spotecznych
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5. Warsztatowe okreslenie zapisow Analizy SWOT dla Nowego
Rynku

Kolejnym etapem prac stato si¢ warsztatowe okreslenie zapisow Analizy SWOT dla obszaru.
Analiza ta pozwala na szybkie okreslenie uwarunkowan rewitalizacji. Podobnie jak w trakcie
poprzedniego etapu, kazdy z uczestnikow otrzymat ankiete, w ktorej okreslit — jego zdaniem -
najwazniejsze:

— Sity (silne strony — obecnie obserwowane, wewngtrzne)

— Slabosci (stabe strony — obecnie obserwowane, wewnetrzne)
— Szanse (mogace wystapi¢ w przysztosci, zewnetrzne)

— Zagrozenia (mogace wystapi¢ w przysztosci, zewnetrzne)

Wyniki przeprowadzonej w grupach analizy zaprezentowano w postaci zbiorczej tabeli

ponizej:
Sily Stabosci
Potozenie: dostgpnosé komunikacji, na ciagu e  Ruch uliczny na catosci terenu
spacerowym do Tumow, w centrum starej e Brak poczucia bezpieczenstwa
cze$ci miasta e  Funkcje tylko parkingu
Funkcje: bezposrednie i istniejace (teatr), e  Niefunkcjonalna cze¢$¢ potudniowa (skwer)
bliskos¢ funkeji kultury (kino, muzeum, e  Maly udzial wlasnosci komunalnej
galeria sztuki), parking, komunikacja e Fatalna estetyka samego placu i otoczenia
publiczna e Niefortunny podzial placu na dwie cze$ci
Rezeryvy terenowe: na komunikacje, na nowe przez pawilon antypodkowa — negatywny
funkcje lobbing wiascicieli
Centralne potozenie w miescie e  Chaotycznie zorganizowana komunikacja w
Dobre skomunikowanie obszarze Nowego Rynku
Zapotrzebowanie spoteczne na nowa e Brak zagospodarowania terenu
przestrzefi publiczng e  Specyficzne srodowisko mieszkancow
Centrum miasta lezace przy gtownym (bezrobocie, alkoholizm, itd.)
kregostupie komunikacyjnym e  Zdegradowana zabudowa w sasiedztwie
Duza powierzchnia miasta (brak remontow)
Miejsce funkcjonujace w tozsamosci e Brak uzytkownika
mieszkancow jako faktyczne centrum miasta e Brak infrastruktury terenu otaczajgcego
Lokalizacja przy gtownym ciagu Zniecheca do zamieszkania i inwestowania
komunikacyjnym e Brak planu miejscowego
Obecnos¢ drobnej przedsigbiorczosei (okoto e Budynek Antypodkowy dzielacy przestrzen
300 matych firm) e Rozwarstwienie wlasnosci
Parking (duza ilo$¢ miejsc postojowych — zla e Staby stopien rewitalizacji terenu
forma zabudowy) . . e Zbyt mata ilo$¢ miejsc parkingowych
Obecnos¢ placowek o§wiatowych i instytucji e Wyludnianie sie centrum w godzinach
kUIturalnyCh ) o popotudniowych i wieczornych
Funkcjonowanie organizacji pozarzadowych e Brak toalet miejskich o okre§lonym
Przestrzen malo zainwestowana i z standardzie
potencjatem do zagospodarowania e Brak zieleni
Tr_adycje handlowo - uslugowe w tym rejonie o Zle zagospodarowanie
m'_aSta, L ) o o e  Brak prawidtowej funkcji
Blisko$¢ osiedli z duzg gestoscig zaludnienia o Degradacja obszaru
Powierzchnia e Finanse
Determinacja mieszkancow do poprawy e  Struktura spoteczna
warunkéw zamieszkania o o
e Tymczasowos$¢ uzytkownikoéw
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Szanse

Zagrozenia

Mozliwo$¢ powigkszenia oddziatywania
istniejacych funkcji (np. teatr) terenowo

i jako wachlarz mozliwosci

Mozliwo$¢ podwojnego wykorzystania
jednej powierzchni (parking podziemny
anad nim...)

Wytworzenie przestrzeni o funkcjach
unikalnych w miescie

Mozliwo$¢ pozyskania funduszy unijnych
Whpigcie w system przestrzeni publicznych

i ciggdw pieszych

Wygenerowanie terenow zieleni miejskiej
(wypoczynek, miejsce spotkan) z elementami
matej architektury

Przywrdcenie przestrzeni publicznej
mieszkancom oraz powro6t mieszkancow z
celami innymi niz handel i ustugi

Z racji potozenia i tozsamo$ci tatwy sposob
przyciagnigcia mieszkancow i ozywienia
rynku

Schowanie samochodow

Budowa parkingu podziemnego

Mozliwos¢ lokalizacji unikalnych form ustug
(zanikajace lub nowoczesne zawody)
Funkcjonowanie Nowego Rynku w systemie
przestrzeni publicznych

Mozliwos¢ wykreowania miejsca O
wyjatkowym wizerunku, miejsca o wysokim
standardzie zabudowy, atrakcyjnym
turystycznie

Pozytywny klimat spoteczny do zmian wérod
mieszkancoéw Srédmiescia

Zrozumienie przez wladze miasta potrzeb
Srédmiescia

Modernizacja placu Nowy Rynek oraz
terenow i ciaggdw komunikacyjnych
otaczajacych plac Nowy Rynek

Zgoda wszystkich mieszkancoéw Plocka,

Ze ten obszar mozna zmieni¢

Wopisanie do planu LPR i pozyskanie
funduszy unijnych

Nadanie prawidtowej funkcji

Odpowiednie zagospodarowanie
Determinacja spotecznos$ci lokalnej
(dzielnica, miasto)

Otwarcie na nowe formy zatrudnienia

Ograniczenie mozliwosci poprzez nietrafione
inwestycje uniemozliwiajace pozytywne
przemiany

Utrzymanie czolowych elementow
negatywnych (duze parkingi na powierzchni)
Stopniowa pauperyzacja rejonu poprzez brak
dziatan i stopniowe przejecie potencjalnych
funkcji przez inne rejony

Brak porozumienia z wlascicielami
antypodkowy

Brak akceptacji lokalnego biznesu dla
ograniczenia funkcji parkingowej

Mate szanse pozyskania funduszy unijnych
dla przedsigwzigcia

Dziatalno$¢ wielu galerii handlowych

Brak ciaglosci realizowania pomystow

Brak srodkow finansowych

Efekt ul. Tumskiej — pustostany, brak
uzytkownikoéw

Oddziatywanie nowych funkcji na Nowym
Rynku na sgsiednie obszary i ushugi

Zte rozwigzania komunikacyjne
zniechgcajace przysztych uzytkownikow
Demografia

Postgpujaca degradacja substancji
mieszkaniowej wokot

Dalsze zmniejszenie atrakcyjnosci handlu

w centrum

Handel wyprowadzony na Poddszyce
Scierajace si¢ konflikty interesow

Odciecie od glownych ulic

Degradacja terenéw przylegtych

Budowa kolejnego centrum handlowego
Brak strategii rozwoju i rewitalizacji Starego
Miasta

Polityka urzednicza
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6. Warsztatowe okreslenie obecnej i przyszlej roli Nowego
Rynku w strukturze miasta

Wzorem poprzednich sesji, w kolejnym etapie prac uczestnicy spotkan okreslili obecna oraz
przyszla role i znaczenie obszaru w strukturze miasta. Zbiorcze wyniki tych dyskusji
zaprezentowano ponizej:

Najwazniejsze cechy charakteryzujace obecna role Nowego Rynku w strukturze miasta:

Parking — przestrzen komunikacyjna , odhumanizowana
Niedoinwestowanie 1 brzydota wielu budynkow zlokalizowanych w pierzejach
Degradacja spoteczno — ekonomiczna

Centralny parking dla Starego Miasta, Srodmie$cia
Rzemiosto, kultura, ustugi, handel

Punkt sporu

Komunikacja

Sezonowe rozszerzenie handlu

Okoliczno$ciowe imprezy kulturalne

10 Handel

11. Komunikacja piesza i samochodowa

12. Miejsce spotkan marginesu spotecznego

13. Zdegradowana funkcja handlowo ustugowa

14. Przechodnia przestrzen migdzy Tumska a osiedlami

15. Szczatkowe funkcje handlowe

16. Duzy parking uzupetniajacy funkcje handlowa

17. Dominacja matych przedsigbiorstw (okoto 300)

18. Zdegradowany teren zieleni i matej architektury

19. Sasiedztwo teatru

20. Nieurzadzona i niefunkcjonalna czes¢ zielona

LCoNoR~WNE

Najwazniejsze cechy charakteryzujace przyszla role Nowego Rynku w strukturze miasta:

1. ,Brama do miasta”

2. Wielofunkcyjna, centralna przestrzen publiczna z zielenig jako funkcja dominujaca,
z funkcja parkingowa wprowadzong pod ziemi¢. Przestrzen przyjazna i dostepna dla
mieszkancow

3. Przestrzen o charakterze wielofunkcyjnym, atrakcyjnym 1 przede wszystkim

innowacyjnym, bedaca bardziej interesujaca alternatywa dla funkcji handlowej

na Podolszycach

Podziemny parking

Miejsce spotkan 1 wypoczynku mieszkancow

Koto zamachowe rewitalizacji Tumskiej

Osrodek integracji spotecznej

Parkingi podziemne — zaggszczenie roztadowujace problemy komunikacyjne

Rozwoj osrodka kultury z centrum w teatrze 1 bibliotece

10 Reprezentacyjne i rekreacyjne

11. Handlowa z zapleczem socjalnym (toalety)

12. Uporzadkowany parking

13. Funkcja reprezentacyjna

©oNo A
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14. Zaspokojenie potrzeb mieszkancow i turystow

15. Centralne i reprezentacyjne miejsce wypoczynku i rekreacji

16. Osrodek zywej, alternatywnej kultury

17. Ozywienie gospodarcze poprzez rozwdj handlu i ustug adekwatne do ww. funkcji

18. Miejsce spotkan biznesowych — miejsce wspolpracy biznesu i kultury

19. Miejsce handlu i zanikajacych ustug

20. Sprawny wezet komunikacyjny — laczenie réznych form transportu, komunikacja
zbiorowa i indywidualna

21. Wzmocnienie funkcji handlowo - ustugowych
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/. Plenarne okreSlenie wizji rozwoju obszaru

Na bazie wynikoéw wczesniejszych prac w dyskusji plenarnej okreslono druga wersje zapisow
dotyczacych wizji rozwoju Nowego Rynku. Przyjeto przy tym, iz wizja to docelowy,
idealny stan przestrzeni projektowanego obszaru.

Prace przebiegaty zgodnie z zasadami tzw. ,,burzy mdézgdéw”, co oznaczato, iz uczestnicy —
pod kierunkiem prowadzacego — zglaszali propozycje, ktére byly notowane
na przygotowanych planszach. Zasada bylo NIE KOMENTOWANIE WYPOWIEDZI
innych uczestnikow. Jednocze$nie przyjeto =zasade, iz glosy uczestnikow dyskus;ji
sg notowane w sposob hastowy, a celem tego jest wychwycenie w syntetyczny sposob
najwazniejszych ich elementdw.

Zbiorcza lista zgltoszonych w trakcie tej sesji postulatow przedstawia si¢ nastepujaco:

Przestrzen wielofunkcyjna

Wezel transportowy

Wezel komunikacji spotecznej

Ustugi, handel

Gastronomia

Mieszkania

Zielen, wypoczynek

Parking podziemny

Plac zabaw

Park

Zielona plaza na dachu parkingu podziemnego
Mata scena dostgpna dla wszystkich

Rekreacja wielopokoleniowa

Przestrzen dla rozwoju zanikajacych zawodow
Podkowa — drobna przedsi¢biorczos¢ i kultura
Punkt czerpania wody oligocenskiej
Dopetnienie architektoniczne

Zielen wysoka 1 niska

Urzadzenia rekreacyjne

Designerskie urzadzenia matej architektury
Galeria plenerowa

Uporzadkowane 1 uzupetnione pierzeje i ich zaplecze
Integracja piesza

Wytaczenie ruchu kotowego

Potaczenie Tumskiej z Nowym Rynkiem
Miejsce integracji spotecznej w skali miasta
Odzyskanie Nowego Rynku na wtasno$¢ publiczng
Kino samochodowe

Park fontann

Zagospodarowana potudniowa pierzeja
Aqua-park

Integracja przestrzenna Rynku

Wspdlna promocja podmiotow gospodarczych
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e Zaslonigcie ,,Antypodkowy”

e Uporzadkowanie nosnikéw reklamowych

e Innowacyjne rozwigzania przestrzenne
Park miniatur

Potaczenie pierzei wschodniej z bazarem
Toalety publiczne

Wykorzystanie podworek na cele ogélnomiejskie, spoleczne i1 kulturowe
Uzupetniona infrastruktura grzewcza

O$ placu potaczona z Tumska

Remont kamienic

Przestrzen dostepna dla niepelnosprawnych
Ciagi pieszo — jezdne

Ciagi piesze, oddzielone od jezdni

Bardzo preferencyjne czynsze w lokalach
Monitoring i bezpieczenstwo

Miejsca pracy

Zmodyfikowana polityka parkingowa
Powigzanie z ulicg Bielska

Ciag rowerowy

Utlatwienia podatkowe dla inwestorow
Sciezka biegowa

Hotel turystyczny

Hyde Park

Wielokrotne wykorzystanie tej samej przestrzeni

Lista ta ma charakter bardziej uporzadkowany od tej wypracowanej w trakcie sesji
wprowadzajacej, nie mniej jednak zawiera jeszcze szereg elementéw ze sobg sprzecznych.
Jednakze postuzyta ona do wypracowania ostatecznych zapisow wizji, dotyczacych
poszczegolnych zagadnien. Elementy te zawarto w kolejnych czesciach raportu.
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8. Grupowe okres$lenie najwazniejszych elementow wizji

rozwoju Nowego Rynku

Na bazie powyzszych zapisow poszczegodlne grupy robocze szczegodtowo okreslity zapisy
wizji rozwoju dzielnicy — w odniesieniu do poszczegolnych zagadnien.

Sformulowania te przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Zagadnienie: Architektura

agrwpdE

S

Zlikwidowana ,,Antypodkowa”, przebudowane toalety

Realizacja parkingu podziemnego

Odtworzenie ,,Podkowy” jako nowego elementu decydujacego o wizerunku miasta
Realizacja reprezentacyjnej przestrzeni publicznej

Realizacja przyjaznych terenow zielonych z matg architekturg i punktem czerpania
wody oligocenskiej

Galeria plenerowa

Zmodernizowana zabudowa pierzei

Zagadnienie: Urbanistyka i komunikacja

1.

No ko

Rozwinigte uktady komunikacji pieszej, rowerowej, samochodowej i zbiorowej
(autobusy)

Powigzanie funkcjonalne i komunikacyjne Nowego Rynku z Pasazem i targowiskiem
$rédmiejskim

Potaczenie funkcjonalne czesci potnocnej i potudniowej Nowego Rynku
Zrealizowany z dogodnym wjazdem parking podziemny

Park — z zielenig wysoka i niskg, obejmujacy wartosciowe elementy zieleni istnicjacej
Uzupetiona zabudowa pierzei otaczajacych Nowy Rynek

Przebudowana ,,Antypodkowa”

Zagadnienie: Spoleczenstwo

1.

Hw

Nowy Rynek przestrzenig spotecznie wielofunkcyjng (parking podziemny, rekreacja,
wypoczynek dla wszystkich grup wiekowych, tereny zielone bez barier)

Atrakcyjne dla wszystkich grup wiekowych rozwigzania w zakresie matej i ,,duzej”
architektury

Dostepne 1 estetyczne toalety

Integracja spotecznos$ci obszaru (mieszkancow Nowego Rynku i reszty miasta)
Przestrzen bezpieczna w dzien 1 w nocy

Zagadnienie: Gospodarka

ook wdE

Rozwiniete ustugi, handel i gastronomia

Rozwinigta drobna przedsigbiorczo$¢

Wykorzystanie podworek na cele ogélnomiejskie

Utatwienia podatkowe dla inwestorow

Preferencyjne czynsze dla inwestorow

Miejsca dla rzemie$lnikow wykonujacych unikatowe i zanikajace zawody
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Zagadnienie: Technika i infrastruktura

agsrwONE

Zapewnienie dostepu do wszystkich mediow

Zakaz stosowania paliw statych w ogrzewaniu

Uporzadkowana infrastruktura podziemna (w tym — kanaty przetazowe)

Dodatni bilans energetyczny nowej zabudowy

Zapewnione dostawy i odbiory mediéw w zakresie dostosowanym do specyficznych
funkcji obszaru

Dostosowanie dostaw energii elektrycznej dla potrzeb o§wietlenia 1 iluminacji

Zagadnienie: Zarzadzanie

™=

o

Uporzadkowana struktura wiasnosci, przejecie czesci terenOw przez miasto
Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Pozyskane fundusze zewngtrzne i zabezpieczone $rodki wiasne na cele realizacji
zamierzen

Przekazanie ewentualnych nowych obiektéw w zarzad spotce publicznej
Utrzymanie catosci placu we wtasno$ci miasta
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9. Warsztatowe okreslenie problemow przeksztalcen Nowego
Rynku

Kolejny etap prac warsztatowych dotyczyt okreslenia gtownych probleméw rozwoju obszaru.
Zadanie to zostalo zrealizowane w grupach roboczych. Na bazie tej dyskusji okreslono
najwazniejsze problemy rozwoju obszaru.

Zbiorcza lista wypracowanych w ten sposob zapisOw obejmuje:

Sprawy wlasno$ciowe

Finansowanie

Konieczno$¢ catkowitej przebudowy infrastruktury podziemnej i jej zakres
Zapewnienie komunikacji kotowej

Trafno$¢ doboru ushug na tym terenie (miastotworczosc)

Integracja mieszkancoéw Nowego Rynku z ludzmi z zewnatrz

Brak zgody wiascicieli antypodkowy i innych obiektow na realizacje projektu
Brak wystarczajacych §rodkow finansowych

Niejasna sytuacja co do pozyskania funduszy unijnych

Rozparcelowanie placu

Nieuregulowany stan prawny obiektow

Brak dialogu miedzy wtascicielami nieruchomosci 1 miastem

Ulomnos¢ prawa lokalowego

Rézne poglady co do koncepcji

Brak porozumienia we wtadzach miasta

Stabe zainteresowanie obywateli i mieszkancoéw Nowego Rynku
Inwestycja na majatku prywatnym

Trwatos¢ projektu zwigzana ze zmiang wtadzy

Zmiana mentalnosci spotecznej mieszkancow

Zubozenie spoteczenstwa (malo pienigdzy — brak checi przebywania np.
w kawiarniach)

Lepsza oferta ustugowa w innych czgsciach miasta

Duzy koszt inwestycji

Sprawy wiasnosciowe gruntow

Konflikt interesariuszy

Problemy logistyczne wynikajace z przebudowy uktadu komunikacyjnego
Problemy mieszkaniowe

Akceptacja spoteczna, rownowaga wspolnych interesow

Stanowisko ekologow

Zabezpieczenie lokali zamiennych

Zarzadzanie i marketing lokalami
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10. Identyfikacja glownych obszarow mozliwych
przeksztalcen

Kolejnym etapem prac stalo si¢ okreslenie gtownych przestrzeni mozliwych przeksztalcen
w obrebie Nowego Rynku. Dokonano tego takze podczas pracy w grupach. Kazdy z zespotow
otrzymat ankiete, w ktorej okre§lono najwazniejsze — zdaniem cztonkoéw zespotu — elementy
przestrzeni obszaru. Jednoczes$nie kierowano si¢ wskazowka, iz elementy te mogg obejmowac
zardwno przestrzenie zdegradowane jak i wymagajace dopiero kompleksowego urzadzenia.
| tak, na liscie zbiorczej tychze wstepnie znalazty sig:

Zidentyfikowane gléwne tereny nowych inwestycji

1. Pod Rynkiem — cz. Pélnocna

2. Pod Rynkiem — cz. Poludniowa
3. Przy Teatrze

4. Naroznik

5. Przy Tumskiej

Zidentyfikowane glowne obszary przestrzeni publicznej

Przed Teatrem — Plac Defilad
Zieleniec

Nowy Rynek — Zachéd

Nowy Rynek — Wschod
Pasaz

Kroélewiecka

Jachowicza

GmMmMOOw>

Zidentyfikowane glowne zespoly zabudowy — do przeksztalcen i rewitalizacji

I.  Antypodkowa
Il.  Sajgonka
I1l.  Pierzeja Zachodnia
IV.  Przy Kroélewieckiej
V. Pierzeja Pélnocna
VI.  Pierzeja Wschodnia

Ustalenia te przedstawiono na ponizszych szkicach:
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PLOCK - NOWY RYNEK
OBSZARY INTERWENCJI - NOWE INWESTYCJE W PRZESTRZENI DZIELNICY

2N Y VA oy
NS ST sk
SN /S A %%ﬂ' Iy =
Al ot BRI TR
v y( / G e:j Y = Sy N

LEGENDA

1 WYROZNIONE OBSZARY NOWYCH INWESTYCJI ¥

1. “POD RYNKIEM - CZ. POLNOCNA”

2. “POD RYNKIEM CZ.POLUDNIOWA”

3. “PRZY TEATRZE” 0 2 100 m
4. “NAROZNIK” ) ; } ; 4

5. “PRZY TUMSKIEJ” |

INZ ARCH. PIOTR LORENS, ARCH. IZABELA M. BURDA

Ryc. 6. Zidentyfikowane gtowne tereny nowych inwestycji
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PLOCK - NOWY RYNEK
OBSZARY INTERWENCIJI - PRZESTRZENIE PUBLICZNE

IS S s 8,
2= {dj/w //{;‘\;\ ’ I

B

LEGENDA ‘

[1 WYROZNIONE PRZESTRZENIE PUBLICZNE
A. PRZED TEATREM - PLAC DEFILAD

B. ZIELENIEC 4>
C. NOWY RYNEK - ZACHOD
D. NOWY RYNEK - WSCHOD
E. PASAZ 0
F. KROLEWIECKA 3
G. JACHOWICZA

N2 ARCH. ARCH. 1ZABELAM.. BURD,

Ryc. 7. Zidentyfikowane gtowne obszary przestrzeni publicznej
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PLOCK - NOWY RYNEK
OBSZARY INTERWENCJI - OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI

/ Y AN
YLD, LBGENDA / 1% o S < _
oo [EE WYROZNIONE OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACH
T 4 % /7 =Y /
2 . L ANTYPODKOWA =
@) S IL SAJGONKAG L L AN
S / - 1L PIERZEJAZACHODNIA. 7
/, . IV. PREYKROLEWIECKIE) 0020
Vi V. PIERZEJA POLNOCNA / f NG 2

) g / ol - ; ’vl_ i}
/ DAL 4 VLJHEI?ZEJAWSC?E)DN[A ¥ s ;

8/ Q Ve b
A e

N/

» / £ 4
s / AL/ 2/ ) 3 Y
S/ o) N N N, NI I/ A 7V IA
¢ INZARCH. m‘7uq:m¢u.u.mnm . Xy
N /! 4 » / 4 ,;/ .
, ( 7 /o

Ryc. 8. Zidentyfikowane gtowne zespoty zabudowy — do przeksztatcen i rewitalizacji
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PLOCK - NOWY RYNEK
OBSZARY INTERWENCJI
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LEGENDA
WYROZNIONE OBSZARY E WYROZNIONE - WYROZNIONE OBSZARY
NOWYCH INWESTYCJI PRZESTRZENIE PUBLICZNE WYMAGAJACE REWITALIZACJI
L. “POD RYNKIEM - CZ. POLNOCNA” A. PRZED TEATREM - PLAC DEFILAD L. ANTYPODKOWA
2. “POD RYNKIEM CZ. POLUDNIOWA” B AIELENIEC TE SATGONKA,
C. NOWY RYNEK - ZACHOD 11L. PIERZEJA ZACHODNIA
3. “PRZY TEATRZE"
D. NOWY RYNEK - WSCHOD IV. PRZY KROLEWIECKIEJ
4. “NAROZNIK”
E. PASAZ V. PIERZEJA POLNOCNA
5. “PRZY TUMSKIEJ"
F. KROLEWIECKA V1. PIERZEJA WSCHODNIA

G. JACHOWICZA

OPRACOWANIE GRAFICZNE SCHEMATU: DR HAB. INZ ARCH. PIOTR LORENS. ARCH. IZABELA M.. BURDA

Ryc. 9. Zbiorcze zestawienie terenow mozliwych przeksztatcen

30



Plock — Raport z warsztatow Charrette ,,Nowy Rynek — Nowe Pomysty”

11. Okreslenie lokalizacji nowych funkcji miejskich w przestrzeni Nowego Rynku

W trakcie kolejnego etapu prac warsztatowych okreslono mozliwos¢ lokalizacji nowych funkcji miejskich w przestrzeni obszaru. Dokonano tego
poprzez wypelienie przygotowanej ankiety, przy czym postuzono si¢ lista wypracowanych wczesniej obszarow mozliwych przeksztalcen i
inwestycji. Kazdy z uczestnikow spotkania postugiwat si¢ przy tym nast¢pujaca skalg:

Zdecydowanie nalezy lokalizowa¢ dang funkcje¢: 2 pkt
Raczej mozna lokalizowa¢ dang funkcje: 1 pkt

Nie mam zdania: 0 pkt

Raczej nie mozna lokalizowa¢ danej funkcji: -1 pkt
Zdecydowanie nie mozna lokalizowa¢ danej funkcji -2 pkt

Zbiorcze wyniki ankiety przedstawiono w tabeli ponizej:

Wyroé6znione obszary Handel Gastronomia | Biura, Mieszkania | Przemysl, Parkingi Inne — jakie?
: Administracj Sklady, strategiczne
Rozrywka, a, centra
Rekreacja Firmy logistyczne
1. Pod Rynkiem — 2| 0 2| 2 2| 0 2| 0 2| 0 2| 6 ushugi, serwis
cz. Pélnocna 1] 1 10 1 1] 1 11 o 1] 1 11 o samochodowy,
0] 1 0] o 0] o 0] o 0] o 0| o |[[toaleta, park
-1 0 -1 o0 -1 0 -1 0 -1 o0 -1 o |[na _
2] a4 2] 3 2] s 2] 6 2] s 2| o ||powierzchni,
suma -7 suma | -1 suma -9 suma| -12 suma -9 suma| 12 zielen
2. Pod Rynkiem — 2| 1 2| 3 2| 1 2| 0 2| 0 2| 4 eko myjnie
cz. Poludniowa 1] 1 1] 1 1| 1 1| o 1] o 1| 1 samochodowe,
0| 1 0| o 0] o 0| o 0| o 0| 1 ||toalety,
1] o 1] o 1] o 1] o 1] 1 -1| o |(parkna
2| 3 2] 2 2| a4 2] 6 2| s 2| o ||powierzchni,
suma -3 suma 3 suma -5 suma| -12 suma -11 suma 9
3. Przy Teatrze 2] 0 2| 1 2] 0 2| 0 2| 0 2| 2 parking dla
1] 2 1] 2 1] o 1] o 1] o 1| o ||niepelnospraw
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0] o 0] o 0] o 0] o 0] o 0| o nych, taxi,
-1 0 ;1] 0 -1 o -1 o ;1] 0 -1| o ||parking
2| 4 2| 3 2| 6 2| 6 2| 6 -2| 4 ||podziemny
suma| -6 suma| -2 suma | -12 suma| -12 sumal -12 suma| -4 ||wielopoziomo
wy
4. Naroznik 2| 3 2| 3 2| 3 21 2 2| 0 2| o konkurs
1] 2 1] 2 1] 1 1] 1 1] o 1] o architektonicz
0| o 0| o 0| o 0| o 0| o 0| o |[|ny,zielen
-1 0 -1 0 -1 0 -1 0 -1 0 -1 0
2| 1 2| 1 2| 2 2| 3 2| 6 2| 6
suma 6 suma 6 suma 3 suma| -1 sumal -12 suma| -12
5. Przy Tumskiej 2| 6 2| 6 2| 4 2| 4 2| 0 2| 0
1 0 1 0 1 1 1 1 1 0 1 0
0] o 0| o 0| 1 0] o 0| o 0] o
-1 0 -1 0 -1 0 -1 0 -1 0 -1 1
2| 0 2| 0 2| 0 2| 1 2| 6 2| 5
suma 12 suma | 12 suma 9 suma 7 sumal -12 suma | -11

Zbiorcze podsumowanie wynikow ankiety przedstawiono takze na ponizszej rycinie.

Wyniki tego glosowania postuzyty takze do sformutowania elementow koncepcji zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy, zawartej
w dalszej czg$ci opracowania.
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PLOCK - NOWY RYNEK

OKRESLENIE LOKALIZACJI NOWYCH FUNKCJI MIEJSKICH W PRZESTRZENI OBSZARU

Krolewiecyy

LEGENDA
~ WYROZNIONE OBSZARY NOWYCH INWESTYCJI

B ianoeL
P GASTRONOMIA, ROZRYWKA, REKREACIA 1. “POD RYNKIEM - CZ. POLNOCNA”

BIURA, ADMINISTRACJA, FIRMY 2. “POD RYNKIEM CZ.POLUDNIOWA™
B iEszKANIA 3. “PRZY TEATRZE”
[ PRZEMYSL, SKLADY, CENTRA LOGISTYCZNE 4. “NAROZNIK”

PARKINGI STRATEGICZNE 5. “PRZY TUMSKIEJ”

ZIELEN

I INNE FUNKCIE

OPRACOWANIE GRAFICZNE SCHEMATU: DR HAB. INZ ARCH. PIOTR LORENS, ARCH. IZABELA M. BURDA

Ryc. 10. Nowe funkcje miejskie w przestrzeni Nowego Rynku
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12. Okreslenie charakteru architektonicznego nowych
inwestycji w przestrzeni

W trakcie kolejnego etapu prac warsztatowych okreslono charakter architektoniczny
mozliwych nowych inwestycji w przestrzeni dzielnicy. Dokonano tego poprzez wypetnienie
przygotowanej ankiety, przy czym postuzono si¢ lista wypracowanych wczesniej obszarow
mozliwych przeksztalcen i1 inwestycji. Kazdy z uczestnikow spotkania postugiwat si¢ przy
tym nast¢pujacag skala: wskazany charakter: 1 pkt; niepozadany charakter: -1 pkt, nie mam
zdania: O pkt

Przedstawiono przy tym mozliwe sposoby uksztaltowania przestrzennego poszczegdlnych
terenéw: Kwartaly zabudowy nawigzujace charakterem do uktadu XIX-wiecznego;
Wielkoskalarne zalozenia miejskie o uporzadkowanym charakterze — w tym nawigzujace do
struktury kwartatowej; Pojedyncze obiekty ulokowane na duzych dziatkach

Zbiorcze wyniki ankiety przedstawiono w tabeli ponizej:

Wyréznione obszary Kwartaly Wielkoskalarne Pojedyncze

zabudowy zalozenia miejskie o obiekty

nawiazujace uporzagdkowanym | ulokowane na

charakterem do charakterze duzych

ukladu XIX- dzialkach
wiecznego

1. Pod Rynkiem — 1 1 1 2 1] 2
cz. Pélnocna 0| o 0 0 0] o
-1 5 -1 4 -1 4
suma -4 suma -2 suma | -2
2. Pod Rynkiem — 1 1 1 2 1] 2
cz. Poludniowa 0| o 0 0 0] o
-1 5 -1 4 1) 4
suma -4 suma -2 suma | -2
3. Przy Teatrze 1 0 1 1 1] 2
0| o 0 0 0] o
-1 6 -1 5 1| 4
suma -6 suma -4 suma | -2
4. Naroznik 1 5 1 2 1] 1
0| o 0 0 0] o
1) 1 -1 4 -1 5
suma 4 suma -2 suma | -4
5. Przy Tumskiej 1] 5 1 0 1] 1
0] 1 0 1 0] o
-1 0 -1 5 -1 5
suma 5 suma -5 suma | -4

Zbiorcze podsumowanie wynikow ankiety przedstawiono takze na ponizszej rycinie.

Wyniki tego glosowania postuzyty takze do sformutowania elementow koncepcji
zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy, zawartej w dalszej cz¢s$ci opracowania.
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PLOCK - NOWY RYNEK

OKRESLENIE CHARAKTERU ARCHITEKTONICZNEGO NOWYCH INWESTYCJI W PRZESTRZENI DZIELNICY

WYROZNIONE OBSZARY NOWYCH INWESTYCJI
“POD RYNKIEM - CZ. POLNOCNA™

“POD RYNKIEM CZ. POLUDNIOWA™

“PRZY TEATRZE”

“NAROZNIK™

“PRZY TUMSKIEJ”

i o N

INZ ARCH. ARCH. IZABELAM. BURDA

Ryc. 11. Charakter architektoniczny nowych inwestycji w przestrzeni Nowego Rynku
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13. Okreslenie charakteru architektonicznego przestrzeni publicznych obszaru

W trakcie kolejnego etapu prac warsztatowych okreslono charakter architektoniczny przestrzeni publicznych obszaru. Dokonano tego poprzez
wypelnienie przygotowanej ankiety, przy czym poshuzono si¢ lista wypracowanych wczesniej obszarow przestrzeni publicznych. Kazdy z
uczestnikoOw spotkania postugiwatl si¢ przy tym nastepujaca skala:

« wskazany charakter: 1 pkt
* niepozadany charakter: -1 pkt
* nie mam zdania: 0 pkt

Przyjeto, iz przestrzenie te mogg mie¢ charakter: historyzujacy, wspotczesny, ,,designerski”, awangardowy, tematyczny (narracyjny), medialny
badz zielony. Zbiorcze wyniki glosowania przedstawiono w tabeli ponize;j:

Wyréznione przestrzenie Historyzujace | Wspoélczesne | ,,Designerskie | Awangardow | Tematyczne, | Medialne Zielone
” e narracyjne
A. Przed Teatrem — Plac Defilad 1 0 1 3 1 5 1 2 1 3 1 2 1 4
0 1 0 2 0 0 0 1 0 1 0 1 0 2
-1 5 -1 1 -1 1 -1 3 -1 2 -1 3 -1 0
suma 5 suma 2 suma 4 suma 1 suma 1 suma 1 suma 4
B. Zieleniec 1 3 1 3 1 4 1 1 1 4 1 0 1 5
0 1 0 2 0 1 0 2 0 0 0 1 0 0
-1 2 -1 1 -1 1 -1 3 -1 2 -1 5 -1 1
suma 1 suma 2 suma 3 suma 2 suma 2 suma 5 suma 4
C. Nowy Rynek - Zachod 1 1 1 4 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1
0 0 0 1 0 2 0 1 0 2 0 2 0 3
-1 5 -1 1 -1 3 -1 4 -1 4 -1 3 -1 2
suma 4 suma 3 suma -2 suma 3 suma -4 suma 2 suma -1
D. Nowy Rynek - Wschéd 1 5 1 2 1 1 1 1 1 0 1 0 1 2
0 0 0 2 0 3 0 1 0 2 0 0 0 2
-1 1 -1 2 -1 2 -1 4 -1 4 -1 6 -1 2
suma 4 suma 0 suma _j_ suma 3 suma _4 suma 6 suma 0
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E. Pasaz 1 1 1 5 1 5 1 2 1 3 1 1 1 6
0 0 0 0 0 0 0 2 0 2 0 2 0 0
-1 5 -1 1 -1 1 -1 2 -1 1 -1 3 -1 0
suma -4 suma 4 suma 4 suma 0 suma 2 suma -2 suma 6
F. Krélewiecka 1 5 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 2
0 1 0 2 0 3 0 2 0 1 0 1 0 1
-1 0 -1 3 -1 2 -1 3 -1 5 -1 4 -1 3
suma 5 suma _2 suma _l suma _2 suma _5 suma _3 suma _]_
G. Jachowicza 1 1 1 4 1 3 1 2 1 1 1 2 1 2
0 0 0 1 0 2 0 1 0 2 0 1 0 2
-1 5 -1 1 -1 1 -1 3 -1 3 -1 3 -1 2
suma -4 suma 3 suma 2 suma -1 suma -2 suma -1 suma 0

Zbiorcze podsumowanie wynikow ankiety przedstawiono takze na ponizszej rycinie.

Wyniki tego glosowania postuzyly takze do sformutowania elementéw koncepcji zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy, zawartej
w dalszej czesci opracowania
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PLOCK - NOWY RYNEK

OKRESLENIE CHARAKTERU ARCHITEKTONICZNEGO PRZESTRZENI PUBLICZNYCH DZIELNICY

WYROZNIONE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

I PRZESTRZENIE HISTORYZUJACE
B PRZESTRZENIE WSPOLCZESNE A. PRZED TEATREM - PLAC DEFILAD
B. ZIELENIEC
N PRZESTRZENIE “DESIGNERSKIE”
C. NOWY RYNEK - ZACHOD
PRZESTRZENIE AWANGARDOWE D NO WY RYNEKEWSOROD
PRZESTRZENIE TEMATYCZNE,
B \Arracvane E. PASAZ
F. KROLEWIECKA

PRZESTRZENIE MEDIALNE
G. JACHOWICZA
PRZESTRZENIE ZIELONE

OPRACOWANIE GRAFICZNE SCHEMATU: DR HAB. INZ ARCH. PIOTR LORENS, ARCH. IZABELA M. BURDA

Ryc. 12. Charakter architektoniczny przestrzeni publicznych w obszarze Nowego Rynku
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W trakcie kolejnego etapu prac warsztatowych okreslono charakter funkcjonalny przestrzeni
publicznych obszaru. Dokonano tego poprzez wypelienie przygotowanej ankiety, przy czym
postuzono si¢ lista wypracowanych wczesniej obszaréw przestrzeni publicznych dzielnicy.

publicznych obszaru

Kazdy z uczestnikdéw spotkania postugiwat si¢ przy tym nastepujaca skala:
wskazany charakter: 1 pkt
niepozadany charakter: -1 pkt

nie mam zdania: 0 pkt

Przyj¢to przy tym, iz przestrzenie te moga mie¢ charakter: wielofunkcyjny, o dominujgcej
funkcji ustugowej, o dominujacej funkcji rekreacyjnej czy tez mie¢ charakter glownie

14. Okreslenie charakteru funkcjonalnego przestrzeni

symboliczny 1 prestizowy. Zbiorcze wyniki ankiety przedstawiono w tabeli ponizej:

Wyréznione Przestrzen Przestrzen o | Przestrzen o | Przestrzen
przestrzenie wielofunkcyj | dominujacej | dominujgcej | symboliczna
na funkgcji funkcji i prestizowa
uslugowej rekreacyjnej
A. Przed 1 5 0 3 3
Teatrem — 01 2 513 ; ;
Plac Defil -
ac Defilad suma 4 -5 1 1
B. Zieleniec 1 2 3 6 0
0 2 0 0 1
-1 2 3 0 5
suma 0 0 6 -5
C. Nowy Rynek 1 6 6 0 0
- Zachod 0 0 0 3 1
-1 0 0 3 5
suma 6 6 -3 -5
D. Nowy Rynek 1 6 6 0 0
- Wschéd 0 0 0 2 1
-1 0 0 4 5
suma 6 6 -4 -5
E. Pasaz 1 3 1 6 3
0 0 0 0 1
-1 3 5 0 2
suma 0 -4 6 1
F. Kroélewiecka 1 6 6 0 0
0 0 0 2 0
-1 0 0 4 6
suma 6 6 -4 -6
G. Jachowicza 1 5 3 0 2
0 0 2 1 0
-1 1 1 5 4
suma 4 2 -5 -2

Zbiorcze podsumowanie wynikow ankiety przedstawiono takze na ponizszej rycinie.

Wyniki

tego glosowania postuzyty takze do

sformutowania elementéw koncepc;ji

zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy, zawartej w dalszej cz¢s$ci opracowania.
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PLOCK - NOWY RYNEK

OKRESLENIE CHARAKTERU FUNKCJONALNEGO PRZESTRZENI PUBLICZNYCH DZIELNICY

LEGENDA

WYROZNIONE PRZESTRZENIE PUBLICZNE
PRZESTRZEN WIELOFUNKCYJNA

A. PRZED TEATREM - PLAC DEFILAD
£ B. ZIELENIEC

B RUESTRZEN O DOMINUIACES

FUNKCJI USLUGOWEJ C. NOWY RYNEK - ZACHOD

PRZESTRZEN O DOMINUJACEJ D. NOWY RYNEK - WSCHOD

FUNKCJI REKREACYJNEJ & YASAD

) Y
[/ PRZESTRZEN SYMBOLICZNA 1 PRESTIZOWA K/ JXROLEWIECKA
G. JACHOWICZA

OPRACOWANIE GRAFICZNE SCHEMATU: DR HAB. INZ ARCH. PIOTR LORENS, ARCH. IZABELA M.. BURDA

Ryc. 13. Charakter funkcjonalny przestrzeni publicznych w obszarze Nowego Rynku
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15. Okreslenie mozliwych form aktywnosci w
przestrzeniach publicznych dzielnicy

W kolejnym etapie prac okreslono mozliwe formy aktywnosci w odniesieniu do
poszczegolnych partii przestrzeni publicznych obszaru. Dokonano tego na bazie wstgpnej
prezentacji zawierajacej przyktady w/w aktywnosci. Kazda z grup uczestnikow wypekita w
tym celu przygotowana ankiete. Zbiorcze jej wyniki przedstawiono w ponizszej tabeli:

A. Przed Teatrem e Aktywna rekreacja

— Plac Defilad e Demonstracje i parady
Imprezy masowe (x 4)
Masowe zabawy
Posilanie si¢
Rekreacja
Sport (x 3)
Sztuka plenerowa
Swieta i festiwale
Wypoczynek (x 2)
Wystawy

B. Zieleniec Aktywna rekreacja
Animacja

Handel

Posilanie si¢ (x 4)
Rekreacja

Spacery

Sztuka plenerowa
Sztuka uliczna (x 2)

Wypoczynek (x 4)
Wystawy
C. Nowy Rynek - Animacje
Zachéd Handel

Jazda na rowerze (X 2)
Komunikacja
Ogrodki letnie
Posilanie si¢ (x 2)
Spacer (x 2)

Sztuka alternatywna
Sztuka uliczna (x 2)
Wystawy

Wystawy plenerowe

D. Nowy Rynek -
Wschod

Animacje
Demonstracje i parady
Handel

Jarmarki

Jazda na rowerze (x 2)
Ogrodki letnie
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e Posilanie si¢ (x 3)
e Spacer (x 3)

sport

ustugi

Wystawy

E. Pasaz Animacja (x 2)
demonstracje i parady
rekreacja (x 2)
Spacer

e sport

e sztuka alternatywna
e Sztuka uliczna

e taniec

Wypoczynek (x 2)
Wystawy

wystawy plenerowe
wystawy uliczne
zabawy

Handel

Jazda na rowerze (x 3)
Komunikacja

Kultura

Posilanie si¢ (x 3)
Spacery (x 3)

Taniec

Wystawy

Zabawa

F. Kroélewiecka

G. Jachowicza Animacje uliczne
Demonstracje i parady (x 2)
Imprezy masowe
Jazda na rowerze (x 3)
Komunikacja
Logistyka transport
Posilanie si¢

Procesje

Spacer

Sport

ustugi
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16. Warsztatowe okreslenie charakteru dzialan w
obszarach wymagajacych rewitalizacji

W trakcie kolejnego etapu prac warsztatowych okreslono charakter dzialan w obszarach

wymagajacych rewitalizacji. Dokonano tego poprzez wypetnienie przygotowanej ankiety,

przy czym postuzono si¢ lista wypracowanych wczesniej obszarow wymagajacych takowych

dziatan. Kazdy z uczestnikow spotkania postugiwal si¢ przy tym nastgpujaca skala:

wskazany charakter: 1 pkt

niepozadany charakter: -1 pkt
nie mam zdania: 0 pkt

Przyjeto takze, iz dzialania te moga mie¢ charakter zwigzany z: ozywieniem spotecznym,
ozywieniem ekonomicznym, uzupehlieniami i renowacjg zabudowy lub polepszeniem stanu
przestrzeni wspolnych.

Zbiorcze wyniki tego glosowania przedstawiono w tabeli ponize;j:

Wyroéznione Dzialania Dzialania Dzialania Dzialania
przestrzenie zwigzane z zwigzane z zwigzane z zwigzane z
ozywieniem ozywieniem uzupelnieniami | polepszeniem
spolecznym ekonomicznym | zabudowy stanu
przestrzeni
wspolnych
I. Antypodkowa 1 3 5 5 3
0 1 0 1 1
-1 2 1 0 2
suma 1 4 5 1
I1. Sajgonka 1 0 1 4 2
0 1 2 1 0
-1 5 3 1 4
suma -5 -2 3 -2
I11. Pierzeja 1 5 5 4 4
Zachodnia 0 0 0 0 1
-1 1 1 2 1
suma 4 4 2 3
V. Przy 1 6 5 4 5
Krolewieckiej 0 0 0 1 0
-1 0 1 1 1
suma 6 4 3 4
V. Pierzeja 1 4 4 4 3
Pélnocna 0 1 1 0 2
-1 1 1 2 1
suma 3 3 2 2
VI. Pierzeja 1 6 6 4 5
Wschodnia 0 0 0 1 0
-1 0 0 1 1
suma 6 6 3 4

Zbiorcze podsumowanie wynikow ankiety przedstawiono takze na ponizszej rycinie.

Wyniki tego glosowania postuzyly takze do

sformutowania elementow koncepcji

zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy, zawartej w dalszej cz¢s$ci opracowania.
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PLOCK - NOWY RYNEK

OKRESLENIE CHARAKTERU DZIALAN W OBSZARACH WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI

LEGENDA

I 71ALANIA ZWIAZANE Z OZYWIENIEM SPOLECZNYM
DZIALANIA ZWIAZANE Z OZYWIENIEM EKONOMICZNYM
I ZIALANIA ZWIAZANE Z UZUPELNIENIAMI ZABUDOWY

DZIALANIA ZWIAZANE Z POLEPSZENIEM STANU
PRZESTRZENI WSPOLNYCH

WYROZNIONE OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI
1. ANTYPODKOWA

1. SAJGONKA

11 PIERZEJA ZACHODNIA

IV. PRZY KROLEWIECKIEJ

V. PIERZEJA POLNOCNA

VI. PIERZEJA WSCHODNIA

INZ ARCH,

VS, ARCH. IZABELA M. BURDA

Ryc. 14. Charakter dziatan w obszarach wymagajgcych rewitalizacji
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17. Wybor 6 najwazniejszych przestrzeni do przeksztalcen

Kolejnym etapem prac stal si¢ wybor sze$ciu najwazniejszych obszarow — do objecia
przeksztalceniami w pierwszym etapie realizacji. Dokonano tego poprzez glosowanie za
pomoca punktow samoprzylepnych. Kazdy z uczestnikow glosowat na 6 najwazniejszych
przestrzeni. Wyniki tego gtosowania przedstawiono w tabeli ponizej:

Obszar Suma
punktow

Zidentyfikowane gldwne tereny nowych inwestycji

1. Pod Rynkiem — cz. P6tnocna 23

2. Pod Rynkiem — cz. Potudniowa 22

3. Przy Teatrze 4

4. Naroznik 3

5. Przy Tumskiej 4
Zidentyfikowane glowne obszary przestrzeni publicznej

A. Przed Teatrem — Plac Defilad 19

B. Zieleniec 30

C. Nowy Rynek — Zachod 2

D. Nowy Rynek — Wschod 0

E. Pasaz 6

F. Krolewiecka 12

G. Jachowicza 3

Zidentyfikowane gléwne zespoly zabudowy - do przeksztalcen i
rewitalizacji

I. Antypodkowa 38
I1. Sajgonka 16
I11. Pierzeja Zachodnia 1
IV. Przy Krolewieckiej 14
V. Pierzeja Potnocna 6
V1. Pierzeja Wschodnia 11

Na bazie powyzszych ustalen wybrano nastgpujace obszary do opracowania szczegdlowego:

1. Pod Rynkiem — cz. Pétnocna

2. Pod Rynkiem — cz. Potudniowa
A. Przed Teatrem — Plac Defilad
B. Zieleniec

I. Antypodkowa

Il. Sajgonka

IV. Przy Krolewieckiej

Zapisy dotyczace tych obszaréw zawarto w kolejnych czg¢$ciach opracowania.
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18.

OKkreslenie problemow przeksztalcen wybranych
przestrzeni

Dla wybranych w poprzednim etapie sze$ciu obszarow okre§lono najwazniejsze problemy
przeksztatcen. Na tej liscie znalazly sie:

Obszar: przy Krolewieckiej

1.
2.
3.

Witasnos¢ — doprowadzi¢ do stanu: jeden dysponent, wtasciciel terenu (miasto)
Zdja¢ status ,,zabytek™ ze wszystkich obiektow tak potraktowanych w tym rejonie
Znalezienie formuty atrakcyjnej dla inwestorow

Obszar: pod Rynkiem — cze$¢ poludniowa

NS

5.

Infrastruktura podziemna, techniczna

Rozwigzania komunikacyjne nowopowstatego parkingu

Umieszczenie zieleni wysokiej na parkingu

Whpigcie przylegtych ciaggow komunikacyjnych w powstajacy parking i przestrzen
rekreacyjno-uzytkowsa

Utrzymanie nowej infrastruktury

Obszar: pod Rynkiem — cze$¢ polnocna

SN

Usytuowanie drog wjazdowych na teren parkingu
Infrastruktura podziemna dla rejonu

Geologia terenu

Uzyskanie dotacji UE

Koszty budowy

Pozyskanie gotowki

Obszar: Zieleniec

ok wdpE

Parking samochodoéw bagazowych

Niejednolita struktura wlasnosci

Topole — likwidacja, wymiana na inng zielen
Akceptacja spoteczna dla zmian (lub jej brak)

Fundusze (brak srodkow wewnetrznych / zewnetrznych)
WC — przebudowa

Obszar: Antypodkowa

N

B

Sprawa wtasnosci

Duza liczba wlascicieli (dzierzawcow)

Wysoce prawdopodobna mozliwos¢ braku akceptacji proponowanych zmian
dotychczasowych ,,lokatoroéw”

Koszty przedsigwzigcia

Konieczno$¢ przerwania dziatalno$ci gospodarczej na czas przebudowy (budowy
nowego obiektu)

Czasowa utrata obecnych funkcji Nowego Rynku
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Obszar: Przeksztalcenie istniejacej zabudowy - Sajgonka

agsrwONE

Brak porozumienia z wlascicielami terenu

Brak lokalu zastepczego w dobrej lokalizacji

Brak funduszy na wykupienie terenu przez miasto
Teren nie nalezy do miasta (wtasno$¢ prywatna)
Niezadowolenie spoleczne wynikajace z braku baru

Obszar: przestrzen publiczna — przed Teatrem

N

Wyprowadzenie samochodéw z placu pod ziemig

Znalezienie przestrzeni dla autokarow

Duza ingerencja w istniejaca przestrzen utwardzong, konieczno$¢ rekultywacji duzej
powierzchni terenu

Dtugi okres oczekiwania na efekt koncowy (nasadzenia wymagajg czasu, pieniedzy do
osiggnigcia satysfakcjonujacego rozmiaru)

Akceptacja ze strony spoleczenstwa zmiany funkcji, zlikwidowania utwardzonego
terenu
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19. Warsztatowe okreslenie zapisow Analizy SWOT dla
wybranych obszarow

Dla wybranych w poprzednim etapie szeSciu obszarow okreSlono takze zapisy Analizy
SWOT. Na liscie wypracowanych zapisoOw znalazly sie:

Obszar: przy Krolewieckiej

Sily

Shlabosci

Lokalizacja

Dobra dostepnos¢ dla zaopatrzenia
Tradycja handlowo — kupiecka
miejsca

Brak infrastruktury (m.in. CO)
Rozdrobniona struktura wlasnosci
prywatnej

Brak kapitalu u wiascicieli
Postepujaca pauperyzacja

Szanse Zagrozenia
Przygotowanie kompleksowego planu Brak kapitalu
rewitalizacji Opor wiascicieli

Zmiana wizerunku obszaru i wzrost
jego atrakcyjnosci dla mieszkancow i
inwestorow

Brak zainteresowania inwestorow

Obszar: pod Rynkiem — cze$¢ polnocna

Sily Stabosci
Powierzchnia Koszty budowy
Potozenie Brak planu miejscowego
Warto$¢ terenu

Szanse Zagrozenia
Uzyskanie dotacji Koszty budowy
Inwestycja przyczyni si¢ do rozwoju Geologia

funkcjonowania Tumskiej i Starego
Miasta

Brak uzyskania dotacji

Obszar: Przy Rynku — cze$é poludniowa

Sily

Slabosci

Lokalizacja

Akceptacja zmian przez spotecznosé
lokalng

Zaplecze dla rozwoju lokalnej
przedsigbiorczosci

Finansowanie
Lokalne lobby przeciwne projektowi

Szanse

Zagrozenia

Pobudzenie 1 ozywienie gospodarcze
Realizacja inwestycji parkingowych

Infrastruktura podziemna
Ewentualne wykopaliska
Zaktocenia funkcjonowania rejonu
miasta podczas realizacji projektu
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Obszar: Sajgonka

Sily Skabosci
e Lokalizacja Estetyka, wyglad zewngtrzny
e Prywatna wlasno$¢ terenu
Szanse Zagrozenia
e Rozwoj gospodarczy Nowego Rynku Brak che¢ci zmian ze strony
e Zmiana estetyczna budynku — terenu wiascicieli

(przebudowa)

Brak $rodkow na spetnienie
wymogow wiascicieli

Obszar: Zieleniec

Sity

Slabo$ci

Dobra lokalizacja

Duzy obszar przeksztatcen
Akceptacja spoteczna dla zmian
Uwarunkowania historyczne

Przypadkowe zagospodarowanie
Niekorzystna struktura wtasnos$ci

Szanse

Zagrozenia

Nowe miejsca pracy oraz zachowanie
istniejacych

Ozywienie terenu

Dobry dostep do uktadow
komunikacyjnych

Brak akceptacji dla zmian
Brak §rodkow finansowych

Obszar: Antypodkowa

Sily Skabosci
e Centralne potozenie Skomplikowany stan obecnej
e Bardzo dobra dostgpnosé struktury wlasnosciowe;j

komunikacyjna
Duzy parking
Rozpoznawalnos¢ 1 duza popularno$¢

Aktualna niska jako$¢ architektury
Brak, poza handlem i ustugami,
innych funkgcji

Postepujace procesy degradacyjne
srddmiescia

Szanse

Zagrozenia

Mozliwo$¢ wygenerowania marki
wlasnej Podkowa

Pobudzenie aktywnosci gospodarczej
takze w sgsiedztwie Nowego Rynku
Integracja mieszkancow
(rozpoznawalne miejsce spotkan)

Blokujace inwestycje protesty
Niepewne perspektywy finansowania
Mozliwos¢ ztego skoordynowania
innych prac (np. infrastruktura)
Dtugi czas realizacji
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Obszar: przestrzen publiczna przed Teatrem

Sily Skabosci
o  Wielkos¢, okazatosé Parking naziemny degraduje
e Lokalizacja przestrzen
e Bogata historia Teren o jednej funkc;ji
e Dostepnosé Nie jest przyjazny pieszym
i rowerzystom
Szanse Zagrozenia

Latwa mozliwos¢ przeksztatcenia
Przeksztatcenie przestrzeni wptynie
na ozywienie terendw sgsiednich i
zacheci wigcej 0sob do odwiedzania
Starego Miasta

Niezadowolenie spoleczne jesli
zmianie funkcji nie bedzie
towarzyszy¢ wyznaczenie nowego
parkingu

Postepujaca degradacja terenu
Izolacja Starego Miasta
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20. Okreslenie celow przeksztalcen Nowego Rynku

Na bazie powyzszych ustalen w poszczegdlnych grupach sformutowano zapisy dotyczace
celow przeksztalcen Nowego Rynku. Przyjeto przy tym, iz cel — to zapis wyznaczajacy
kierunek dziatania. Zapisy dotyczace celow przeksztatcen shuzy¢ beda zdefiniowaniu
szczegotowych dziatan do podjecia.

Wsréd wypracowanych zapisoOw dotyczacych celu gldéwnego przeksztalcen znalazty sig:

e Przywrocenie do zycia przestrzeni Nowego Rynku

e Ozywienie gospodarcze i spoteczne

e Ozywienie gospodarcze, kulturalne 1 turystyczne tego obszaru miasta

e Zrewitalizowanie i pobudzenie gospodarcze wraz z utworzeniem lepszych rozwigzan
komunikacyjnych dla tego obszaru

e Zatrzymanie postepujacej degradacji srédmiescia poprzez wygenerowanie miejsca
integrujagcego mieszkancow osiedla i miasta, stworzenie enklawy zieleni z istotnym
udziatem handlu i ustug

e Nadanie miejscu cech warto$ciowej, atrakcyjnej przestrzeni publiczne;j

Na tej bazie zaproponowano nast¢pujace sformutowanie celu gtéwnego przeksztatcen:
Kompleksowa rewitalizacja przestrzeni Nowego Rynku.

W ramach prac zespolu planujacego sformutowano takze propozycje celow szczegotowych
dla poszczeg6lnych sfer. Zapisy te obejmuja:

Architektura: Podniesienie standardu zabudowy w celu wykreowania nowej wizytowki
miasta

Gospodarka: Ozywienie gospodarcze w rejonie Starego Miasta, Tumskiej i okolic;
Podniesienie prestizu lokalizacji w tym rejonie

Spoleczenstwo: Stworzenie mozliwosci rekreacji 1 wypoczynku dla ré6znych grup wiekowych

Zarzadzanie: Pozyskanie funduszy, zarzadzanie funduszami, przekazanie zrealizowanego
projektu w zarzadzanie kompetentnej instytucji

Infrastruktura i technika: zapewnienie dostepnosci mediow determinujacych jakosé
zamieszkania, zycia oraz dziatalno$ci gospodarczej i kulturalnej

Urbanistyka: Wprowadzenie funkcji rekreacyjnej i integracyjnej w otoczeniu zieleni
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21. Okreslenie projektow i przedsiewzie¢ do realizacji

Na bazie uprzednio wypracowanych rezultatow kazda z grup roboczych sformutowata szereg
szczegotowych projektow 1 przedsigwzig¢, mozliwych do ujecia w uszczegodtowieniu
Lokalnego Programu Rewitalizacji dla obszaru. Zapisy te podzielono na grupy, odnoszace si¢
do poszczegdlnych typdw rewitalizacji:

Sformutowania te przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Sfera: Architektura

ook wnE

Budowa Podkowy

Likwidacja Antypodkowy — Spétdzielnia Rzemies$lnicza ,,Wielobranzowa”
Budowa obiektu — symbolu miasta (znaku identyfikacyjnego)

Budowa parkingdéw podziemnych

Budowa punktu czerpania wody oligocenskiej

Renowacja kamienic (elewacje i podworza)

Sfera: Gospodarcza

arONE

Preferencyjne podatki dla inwestorow

Fundusze na renowacj¢ budynkéw zabytkowych
Preferencyjne czynsze dla uzytkownikow lokali

Pozyskanie funduszy UE na budowg parkingu podziemnego
Pozyskanie funduszy na przebudowe infrastruktury

Sfera: Spoleczna

oukrwdE

Sfera:

™=

o

Sfera:

Likwidacja zjawisk patologicznych

Monitoring obszaru

Zapewnienie bezpieczenstwa

Alternatywny sposob na spedzanie wolnego czasu
Zmiana nastawienia spolecznego do tego miejsca
Rozwdj kulturalny

Urbanistyka

Wyprowadzenie parkingu z powierzchni placu pod ziemi¢

Wytworzenie zielonej plazy

Kompleksowy projekt nowych nasadzen z zachowaniem warto$ciowe] istniejacej
zieleni

Wytworzenie nowych ciggéw pieszych, rowerowych, biegowych, rolkowych
Skomunikowanie palcu poéinocnego i potudniowego z ciggami komunikacyjnymi
miejskimi

Infrastruktura i technika

Inwentaryzacja stanu obecnego
Budowa sieci C.O.
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SIS AR

Budowa sieci gazowej (ewentualnie)

Uporzadkowanie (rozdziat) i dostosowanie kanalizacji do nowych potrzeb
Modernizacja sieci elektrycznej

Potaczenie z zewnetrzng infrastrukturg drogowa

Sfera: Zarzadzanie

SoukhwnE

Pozyskanie funduszy

Wybor rzetelnego i kompetentnego wykonawcy
Dobra firma projektowa

Plan zabudowy przestrzennej

Zawiazanie partnerstwa na rzecz projektu
Powotanie zespotu prowadzacego projekt
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22. Hierarchizacja projektéw — wybor najwazniejszych z nich

Sformutowane na poprzednim etapie prac propozycje projektéw i przedsigwzig¢ do realizacji
poddane zostaty nastepnie publicznej ocenie co do ich waznosci i pilnosci dla rewitalizacji
dzielnicy. Ocena ta dokonana zostala metoda glosowania. Kazdy z uczestnikéw otrzymat po 3
samoprzylepne punkty w odniesieniu do kwestii wazno$ci oraz — kolejne 3 — dla glosowania
nad pilno$cia poszczeg6lnych projektow. W rezultacie wybrano projekty i przedsiewzigcia do
bardziej szczegdtowego opracowania.

Szczegdtowe wyniki gtosowania przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Symbol i nazwa projektu Razem
Al. Budowa Podkowy 14
A2. Likwidacja / przebudowa Antypodkowy 21
A3. Budowa obiektu — Symbolu miasta 7
A4. Budowa parkingéw podziemnych 72
AS. Budowa punktu czerpania wody oligocenskiej 0
A6. Renowacja kamienic i podwdérek 28
G1. Preferencyjne podatki dla inwestorow 6
G2. Preferencyjny fundusz renowacji budynkéw dla Nowego Rynku 0
G3. Preferencyjne czynsze dla uzytkownikow lokali 1
S1. Likwidacja zjawisk patologicznych 9
S3. Zapewnienie bezpieczenstwa 8
S4. Alternatywny sposob spedzania czasu wolnego 12
SS. Zmiana nastawienia spoleczenstwa do miejsca 0
S6. Rozwdj kulturalny 1
U2. Zielona plaza 4
U3. Uporzadkowanie istniejacych i wprowadzenie nowych nasadzen 31
zieleni

U4. Nowe ciagi piesze, rowerowe, biegowe, rolkowe 10
US. Kompleksowa przebudowa ukladu komunikacyjnego obszaru 32
12. Kompleksowa przebudowa sieci podziemnych 32
Z4. Opracowanie planu miejscowego 46
Z5. Zawiazanie partnerstwa na rzecz projektu 14
Z6. Powolanie zespolu prowadzacego projekt 34

Na tej bazie wytoniono grupe projektow do dalszego opracowania. Na liscie tej znalazty sig:

A2. Likwidacja / przebudowa Antypodkowy

A4. Budowa parkingow podziemnych

A6. Renowacja kamienic i podwoérek

U3. Uporzadkowanie istniejacych i wprowadzenie nowych nasadzen zieleni
US. Kompleksowa przebudowa ukladu komunikacyjnego obszaru

12. Kompleksowa przebudowa sieci podziemnych

Z4. Opracowanie planu miejscowego

Z6. Powolanie zespolu prowadzacego projekt
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23. Szczegotowe opisanie wybranych projektow i przedsiewziec

Dla wybranych w gltosowaniu projektow opracowano w trakcie kolejnej sesji warsztatowej
elementy tzw. ,,fiszek projektowych”. Dokonano tego na bazie wzorcowej tabeli. Pozwolito to
na okreslenie dla kazdego z projektow 1 przedsiewzig¢ takich elementow jak:

« Centralny cel projektu

* Znaczenie projektu dla rewitalizacji dzielnicy

+ Zakladany zakres projektu

+ Oczekiwane wyniki realizacji projektu

+ Zakladany sposéb finansowania realizacji projektu

+ Zaktadany sposob realizacji projektu

Projekt: U3 — Uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni

Centralny cel projektu:
e Stworzenie enklawy zieleni w centrum miasta
e Zacienienie miejsc rekreacji i komunikacji
e Zielen — narzgdzie do poprawy estetyki architektonicznej placu

Znaczenie projektu dla rewitalizacji obszaru:
e Zielen jako magnes przyciagajacy mieszkancow i turystow wszystkich grup
wiekowych
e Zwickszenie atrakcyjnosci miejsca
e Poprawa jakosci powietrza, zwigkszenie wilgotnosci i mitego zacienienia

Zakladany zakres projektu:
e Analiza stanu istniejgcego
e Kompleksowy projekt zieleni dla placu ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania
starodrzewia

e Stworzenie zielonej plazy
o Nasadzenie zieleni wysokiej, $redniej i niskiej
e Profesjonalna pielggnacja (arborystyczna) istniejacych starych drzew

Oczekiwane wyniki realizacji projektu:
e Stworzenie miejsca przyjaznego wypoczynkowi o wyjatkowych rozwigzaniach
architektury zieleni
e  Wypelnienie ludZmi nowej przestrzeni miejskiej
e Podniesienie warto$ci komercyjnej otaczajacej czg¢$ci miasta
e Rozwigzania stuzace przysztym pokoleniom

Zakladany sposob finansowania realizacji projektu:
e Budzet miasta
e Budzet wojewodztwa
e Budzet panstwa
e Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska

Zakladany sposob realizacji projektu (jaki podmiot bedzie go realizowal):
Urzad Miasta + Miejski Zarzad Drog + organizacje pozarzadowe
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Projekt: Z6 Powolanie zespolu prowadzacego projekt

Centralny cel projektu:
e Powotanie kompetentnego, partnerskiego zespotu koordynujacego catos¢ dziatan w
rejonie Nowego Rynku

Znaczenie projektu dla rewitalizacji obszaru:
e Zapewni sprawng realizacje celow poszczegdlnych projektow
e Minimalizacja ryzyka konfliktow spotecznych
e Sprawny przeplyw informacji

Zakladany zakres projektu:

o  Wiasciwy dobor cztonkow zespotu

e Umocowanie zespotu — uchwata Rady Miasta
Okreslenie zasad 1 kompetencji
Okreslenie zasad kontroli prac zespotu

Oczekiwane wyniki realizacji projektu:
e Sprawna realizacja procesu rewitalizacji obszaru Nowego Rynku

Zakladany sposdb finansowania realizacji projektu:
e Budzet miasta

Zakladany sposob realizacji projektu (jaki podmiot bedzie go realizowal):
e Prezydent i Rada Miasta
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Projekt: A2 — Likwidacja / przebudowa Antypodkowy

Centralny cel projektu:
e Podniesienie standardu przestrzeni publicznej centrum miasta

Znaczenie projektu dla rewitalizacji obszaru:
¢ Nowa, nowoczesna forma architektury w centrum miasta
e Ozywienie gospodarcze, spoteczne poprzez rozszerzenie funkcji obiektow i
przestrzeni publicznej
¢ Podniesienie standardu zabudowy w najblizszym sasiedztwie

Zakladany zakres projektu:

LIKWIDACJA:
e Budowa obiektu w nowej lokalizacji, w obszarze rynku z uwzglednieniem
historycznej lokalizacji
e Budowa obiektu w nowej formie architektonicznej

PRZEBUDOWA:
e Modernizacja obiektu w celu przystosowania do nowych funkcji
e Podniesienie standardu istniejacej zabudowy

Oczekiwane wyniki realizacji projektu:
e Utworzenie nowego symbolu miasta
e Zmiana i poprawa wizerunku centrum miasta
e Uporzadkowanie struktury wlasnosci

Zakladany sposob finansowania realizacji projektu:
e Partnerstwo publiczno — prywatne (gmina i spotdzielnia)
e Fundusze europejskie

Zakladany sposob realizacji projektu (jaki podmiot bedzie go realizowal):
e Partnerstwo publiczno - prywatne (konsorcjum, spotka celowa)
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Projekt: U5 — Kompleksowa przebudowa ukladu komunikacyjnego

Centralny cel projektu:
e Przebudowa uktadu stanowigcego kregostup calego obszaru, wptywajacego na
dostepnos¢, polaczenie z obszarami sgsiednimi

Znaczenie projektu dla rewitalizacji obszaru:
e Warunek niezbedny do zintensyfikowania proceséw rewitalizacji
e Aktywizacja Srodmiescia, odzyskanie znaczenia Srodmiescia w strukturze miasta
e Pozwala na wprowadzenie nowych inwestycji w przestrzeni Nowego Rynku

Zakladany zakres projektu:
e Opracowanie kompleksowego programu budowy z podzialem na etapy
e Sprawdzenie, pozyskanie zewngtrznych zrédel finansowania
e Sukcesywna realizacja kolejnych etapow

Oczekiwane wyniki realizacji projektu:
e Usprawnienie dostepu komunikacyjnego z mozliwoscig pozostawienia samochodu
Udostepnienie przestrzeni pieszym, rowerzystom, itd.
Wyksztatcenie gtéwnego punktu komunikacyjnego
Odzyskanie znaczenia Srédmiescia w strukturze miasta

Zakladany sposdb finansowania realizacji projektu:
e Srodki wiasne gminy
e Srodki zewnetrzne, unijne

Zakladany sposob realizacji projektu (jaki podmiot bedzie go realizowal):
e Gmina w porozumieniu z wlascicielami okolicznych nieruchomosci
e Partnerstwo publiczno — prywatne
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Projekt: 12 — Kompleksowa przebudowa sieci infrastruktury podziemnej

Centralny cel projektu:
e Wyposazenie obszaru w niezbedne media dla obiektow handlowo-ustugowych oraz
mieszkancow w kontekscie celowego zagospodarowania

Znaczenie projektu dla rewitalizacji obszaru:
e Podniesienie standardu zycia mieszkancow i obstugi uzytkownikoéw komercyjnych
e Obnizenie emisji gazoéw i pylow

Zakladany zakres projektu:
e Inwentaryzacja stanu istniejacego
Przebudowa i rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej
Doprowadzenie sieci gazowej
Doprowadzenie sieci cieptowniczej
Przebudowa i wzmocnienie infrastruktury elektrycznej
Rozbudowa kanalow teletechnicznych
Przebudowa infrastruktury podziemnej w miejscu lokalizacji wjazdu do parkingu
podziemnego

Oczekiwane wyniki realizacji projektu:
e Poprawa jakosci zycia mieszkancow
e  Wysoka wydajno$¢ i bezawaryjnos$¢ dziatania sieci
e Mozliwo$¢ atrakcyjnego oswietlenia ternu
e Zmniejszenie szkodliwych emisji (w tym — dwutlenku wegla)

Zakladany sposob finansowania realizacji projektu:
¢ Srodki budzetu miasta Plocka,
e Fundusze wlascicieli poszczegdlnych obiektow
e Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska
e Srodki UE

Zakladany sposob realizacji projektu (jaki podmiot bedzie go realizowal):
e Budzet miasta Ptocka
e Gestorzy sieci
e Lokalni inwestorzy
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Projekt: Z4 — opracowanie MPZP

Centralny cel projektu:
e Ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego w formie prawa miejscowego

Znaczenie projektu dla rewitalizacji obszaru:
e Gléwna wytyczna dla przeksztalcen i realizacji kompleksowej rewitalizacji
e Pewno$¢ i gwarancja statosci projektu (sposobu zagospodarowania)

Zakladany zakres projektu:

e Wyznaczenie granic opracowania

e Zbadanie oczekiwan spotecznych — ewentualnie konkurs architektoniczno —
urbanistyczny

e Przeprowadzenie wstepnych analiz (np. urbanistycznych, architektonicznych,
geologicznych, ekologicznych, ekonomicznych, transportowych itd.)

e Powotanie zespotu projektowego

e Uzgodnienia, konsultacje, debata publiczna

e Skonkretyzowanie zapisow MPZP

Oczekiwane wyniki realizacji projektu:

e Uchwalenie planu miejscowego i jego realizacja ze skonkretyzowaniem zakazow i
nakazow co do przysztych kwartatéw, dzialek

Zakladany sposdb finansowania realizacji projektu:
e Budzet gminy, miasta z ewentualnym wsparciem z funduszy prywatnych (PPP)

Zakladany sposéb realizacji projektu (jaki podmiot bedzie go realizowal):
e Urzad Miasta Plocka (prezydent — procedura — rada — uchwalenie)
e [Konsultacje spoleczne
e Dyskusja spoteczna

e Wspolpraca z innymi organami 1 podmiotami publicznymi oraz gospodarczymi
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Projekt: A6 — Renowacja kamienic i podworek

Centralny cel projektu:
e Rozszerzenie przestrzeni publicznej
e Podniesienie standardu i rozszerzenie oferty funkcjonalnej (podworka)

Znaczenie projektu dla rewitalizacji obszaru:
e Rewaloryzacja techniczna budynkow
e Wprowadzenie nowych funkcji budynkow
o Zwickszenie intensywnos$ci wykorzystania miejsca

Zakladany zakres projektu:
e Uporzadkowanie architektoniczne pierzei
Uporzadkowanie i zagospodarowanie podworek jako przestrzeni publicznej
Przebudowa i zapewnienie dostaw mediow
e Renowacja i remonty budynkéw

Oczekiwane wyniki realizacji projektu:
e Uzyskanie nowej przestrzeni handlowo- ustugowe;j
e Podniesienie standardu i poprawa oferty mieszkaniowej
e Zwickszenie i zr6znicowanie oferty Nowego Rynku
e Podniesienie estetyki i atrakcyjnos$ci tej czesci miasta

Zakladany sposob finansowania realizacji projektu:
¢ Srodki prywatne
e Srodki gminy (np. ulgi podatkowe, preferencyjne kredyty itd.)
e Srodki zewnetrzne (np. Jessica)

Zakladany sposob realizacji projektu (jaki podmiot bedzie go realizowal):
e Wiasciciele
e Pomoc Ratusza
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Projekt: A4 — Budowa parkingu podziemnego

Centralny cel projektu:
e Zapewnienie miejsc parkingowych dla poprawy funkcjonowania Starego Miasta i
ulokowanie ich pod ziemig

Znaczenie projektu dla rewitalizacji obszaru:

Warunek sprawnego funkcjonowania Starego Miasta
Odciazenie ulic lokalnych od parkujacych samochodow
e Ozywienie i uatrakcyjnienie rejonu

Poprawa komunikacji w tym obszarze miasta

Zakladany zakres projektu:
e Woystgpienie do dostawcow mediow o warunki techniczne
Wystapienie o warunki zabudowy
Opracowanie koncepcji i dokumentacji projektowej oraz kosztorysow
Pozyskanie §rodkow na finansowanie inwestycji
Uzyskanie pozwolenia na budowe
Wybdr generalnego wykonawcy
Realizacja inwestycji
Uzyskanie pozwolen na uzytkowanie

Oczekiwane wyniki realizacji projektu:
e Powickszenie ilosci miejsc parkingowych w rejonie Starego Miasta
e Poprawienie komfortu funkcjonowania mieszkancow oraz podmiotéw gospodarczych
dziatajacych w rejonie

Zakladany sposob finansowania realizacji projektu:
e Budzet Miasta
e Srodki zewnetrzne z funduszy europejskich

Zakladany sposob realizacji projektu (jaki podmiot bedzie go realizowal):
e Spotka gminna
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24. Analiza SWOT dla poszczegolnych projektow i

przedsiewzieé

Dla kazdego z zaproponowanych projektow 1 przedsiewzig¢ wypracowano takze zapisy

analizy SWOT. Przedstawiaja si¢ one nastgpujgco:

Projekt: U3 — uporzadkowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni

Sity

Slabo$ci

e Masowe poparcie spoteczne

e Centralne polozenie w miescie

e Jedyny taki duzy obszar do
zagospodarowania zielenig w catym
Srédmiesciu

e Negatywne nastawienie czgsci
spoleczenstwa do miejsc zielonych

e Kolizje z infrastrukturg podziemna

Szanse

Zagrozenia

o Wypehienie ludZzmi nowej
przestrzeni miejskiej

e Podniesienie wartosci komercyjnej
otaczajacej czgsci miasta

e Rozwigzanie stuzace przyszlym
pokoleniom

e Realizacja projektu jako ostatniego
etapu catosci
e Dlugi czas oczekiwania na efekty

Projekt: Z6 — powolanie zespolu prowadzacego projekt

Sily

Slabosci

e Partnerski charakter

e Potlaczenie czynnika spotecznego z
kompetencja, wiedza i
doswiadczeniem fachowcow

e Roéznorodnos¢ partnerow, interesoOw
e Nowy twor — brak wzorcow

Szanse

Zagrozenia

e Che¢ dziatania spoteczenstwa

e Zmonopolizowanie zespotu przez
jedna ze stron
e Brak zgody Rady Miasta
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Projekt: A2 — likwidacja, przebudowa Antypodkowy

Sity

Slabo$ci

Lokalizacja w centrum miasta
Obecny, niski stan zabudowy —
motywacja do wspolnych dziatan
inwestycyjnych

Akceptacja spoteczna zmian
Utrwalona lokalizacja podstawowych
1 zanikajacych ustug

Zréznicowana struktura
wlasnosciowa

Zréznicowane stanowiska dotyczace
wizji przebudowy obiektu
Ograniczona powierzchnia uzytkowa
obiektu

Szanse

Zagrozenia

Mozliwos¢ pozyskania srodkow
unijnych

Zawiazanie partnerstwa publiczno-
prywatnego

Brak §rodkow finansowych

brak porozumienia mi¢dzy
wiascicielami gruntu i obiektu
mini¢cie si¢ z aktualnymi potrzebami
ushugobiorcow

Projekt: Kompleksowa przebudowa ukladu komunikacyjnego

Sily

Slabo$ci

potozenie obszaru
dostgpnos¢ obszaru

silna presja mieszkancoéw do
wprowadzenia zmian

problemy zwigzane z wlasnos$cia
nieruchomosci, gruntow — budynek
Antypodkowy bedacy wtasnoscia
prywatng i dzielacg plac na dwie
potowy

Szanse

Zagrozenia

pobudzenie do rozwoju calej
dzielnicy Srédmiescia

zmiana przyzwyczajen sposobu
spedzania wolnego czasu w
Srédmiesciu dzigki zaproponowaniu
atrakcyjnej oferty rekreacyjno-
kulturalnej alternatywnej do galerii
handlowej

koniecznos$¢ pozyskania duzych
srodkow finansowych

konieczno$¢ przebudowy
infrastruktury podziemnej w
pierwszej kolejnosci moze blokowac
inwestycje
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Projekt: 12 — kompleksowa przebudowa sieci infrastruktury podziemnej

Sity

Slabo$ci

centralne potozenie w miescie
sieci infrastruktury sg podstawg do
przebudowy catego terenu

brak rozdziatu sieci kanalizacji
deszczowej i sanitarnej

niejednolita struktura wlasnosciowa
projektowanego terenu

Szanse

Zagrozenia

mozliwos¢ finansowania ze srodkow
zewngtrznych

opracowanie MPZP

potraktowanie przez Gming - Miasto
Ptock Nowego Rynku jako priorytetu
do rewitalizacji

brak akceptacji poszczegdlnych
wiascicieli na przebudowe (realizacje
projektu)

ograniczona dostepnos¢ srodkow z
budzetu miasta Ptocka

Projekt: Z4 — Opracowanie MPZP

Sily

Slabosci

akceptacja spoteczna

wielo$¢ podmiotow, ktére beda
wplywatly na ksztalt i mozliwos¢
uchwalenia MPZP

Szanse

Zagrozenia

podniesienie atrakcyjnosci Nowego
Rynku

uregulowanie i uporzadkowanie
przyszitego zagospodarowania

brak realizacji z uwagi mi¢dzy
innymi na brak funduszy

brak podjecia dziatah zmierzajacych
do zrealizowania przedsiewziecia
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Projekt: A6 — Renowacja kamienic i podwoérek

Sity

Slabo$ci

jest to element kompleksowej
rewitalizacji catego obszaru Nowego
Rynku

decydujaca rola stabego kapitatu
prywatnego

zty stan techniczny budynkow

I podworek

staba funkcjonalno$¢ mieszkaniowa
bardzo uboga infrastruktura
wysokie bariery formalne (kredyty
itd.)

Szanse

Zagrozenia

uatrakcyjnienie obszaru Nowego
Rynku

przyciagniecie nowych klientéw i
mieszkancoOw poprzez inwestycje w
obszarze Nowego Rynku
mozliwo$¢ uzyskania finansowania
zewngetrznego (Srodki unijne)

e Zaniechanie lub brak dziatan
porzadkujacych komunikacje
I infrastrukture

e Nieuwzglednienie Nowego
Rynku (projektu) w planie
zagospodarowania przestrzennego

Projekt: A4 — Budowa parkingu podziemnego

Sily

Slabosci

Podniesienie standardu
funkcjonowania Nowego Rynku i
Starego Miasta

Ozywienie ruchu

Utatwienie dostepu mieszkancéw
Ptocka do urzedéw i instytucji, ustug
i handlu w Srédmiesciu

Duzy koszt inwestycji

Szanse

Zagrozenia

Duze poparcie spoteczne dla
realizacji inwestycji

Zageszczenie infrastruktury
podziemnej

Utrudnienie organizacji ruchu
w czasie budowy

Warunki gruntowe
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25. Okreslenie lokalizacji projektow na obszarze objetym
opracowaniem
Kolejnym etapem prac dotyczacych poszczegdlnych projektow i przedsiewzieé stato sie

okreslenie zakresu przestrzennego tychze. W trakcie dyskusji plenarnej przeanalizowano
zakres przestrzenny kazdego z wybranych projektow. Wyniki przedstawiono na rycinie

ponizej:

PLOCK - NOWY RYNEK
PROJEKTY W PRZESTRZENI OBSZARU

£ ‘l - :‘-:» 2 ° / ¥ -
LEGENDA LP

[ 0BSZARY OBIETE PROJEKTAMI 1] 20 10|0 m

Ryc. 15. Zakres przestrzenny poszczegolnych projektow i przedsiewzigc
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26. OKkreslenie horyzontu czasowego realizacji poszczegolnych projektow

Podsumowaniem prac nad poszczegdlnymi projektami stato si¢ okreslenie horyzontu czasowego ich realizacji. Przyjeto przy tym perspektywe
czasowa 2014-2020. Wnioski z dyskusji zanotowano na przygotowanym wykresie Gant’a:

Projekt: A4 — Budowa parkingu podziemnego

Nr | Dziatanie 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1. | Wystgpienie do dostawcow mediow o
warunki techniczne

2. | Wystapienie o warunki zabudowy

4. | Pozyskanie srodkéw na finansowanie

3. | Opracowanie koncepcji dokumentacji
projektu i kosztorysu

inwestycji
5. | Uzyskanie pozwolenia na budowe
6. | Wybor wykonawcy inwestycji ‘
7. | Realizacja inwestycji ' -
8. | Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ‘

68




Ptock — Raport z warsztatow Charrette ,,Nowy Rynek — Nowe Pomysty”

Projekt: U3 — uporzadkowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni

Nr | Dziatanie 2014 2015 2016

2017

2018

2019

2020

1. | Analiza stanu istniejacego i
inwentaryzacja starodrzewia

2. | Projekt zieleni plus zabezpieczenie

Projekt 2 — =

4. | Realizacja projektu

3. | Zabezpieczenie istniejagcych drzew i
pielegnacja

Projekt: Z6 — Powolanie zespotu prowadzacego projekt

Nr | Dzialanie 2014 2015 2016

2017

2018

2019

2020

1. | Okreslenie zasad 1 kompetencji

2. | Dobor cztonkéw zespotu

3. | Umocowanie zespotu

4. | Kontrola prac zespotu

1111
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Projekt: A2 — Likwidacja / przebudowa Antypodkowy

Nr | Dziatanie 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. | Konsultacja spoteczna 1 porozumienie ‘
z wla$cicielami gruntow
2. | Plan miejscowy -
3. | Wybor projektanta koncepcji (przetarg,

konkurs z wytonieniem projektanta)

4. | Akceptacja koncepcji przez wszystkie
strony porozumienia
5. | Wystapienie o srodki unijne ‘
6. | Projekt budowy, uzyskanie pozwolenia
na budowe
7. | Przetarg na wykonawstwo
8. | Budowa
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Projekt: U5 — Kompleksowa przebudowa ukladu komunikacyjnego

Nr

Dzialanie

2014 2015 2016

2017

2018

2019

2020

1.

Opracowanie kompleksowego
programu budowy z podziatem na

etapy

n

2. | Opracowanie dokumentacji -
projektowej
3. | Sprawdzenie mozliwosci pozyskania
srodkow finansowych zewngtrznych “
P e | —
5. | Aplikowanie o srodki finansowe
zewnetrzne
6. | Realizowanie kolejnych etapow

inwestycji
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Projekt: 12 — Kompleksowa przebudowa sieci infrastruktury podziemnej

Nr | Dziatanie 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. | Inwentaryzacja stanu istniejgcego
2. | Przebudowa i rozdzielenie istniejace;j
kanalizacji sanitarnej i deszczowej
3. | Doprowadzenie sieci gazowej
4. | Doprowadzenie sieci cieplowniczej
5. | Przebudowa i wzmocnienie sieci
elektrycznej
6. | Rozbudowa kanatow teletechnicznych
7. | Przebudowa infrastruktury podziemnej

w miejscu lokalizacji wjazdu do
parkingu

W
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Projekt: Z4 — Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowanie Przestrzennego

Nr | Dzialanie 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. | Analiza zasadnos$ci i uchwata Rady ‘
Miasta
2. | Konkurs na opracowanie zagadnienia ‘
3. | Opracowanie MPZP ”

Projekt: A6 — Renowacja kamienic i podwoérek

Nr | Dzialanie 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1. | Uporzadkowanie architektoniczne
pierzei

3. | Przebudowa i zapewnienie dostaw -
medidw

4. | Renowacja i remonty budynkow

2. | Uporzadkowanie i zagospodarowanie
podworek jako przestrzeni publicznych
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27. Ustalenie systemu monitorowania i realizacji calosci
programu

W trakcie dyskusji w podgrupach probowano takze odpowiedzie¢ na pytania:

— Kto powinien by¢ odpowiedzialny za realizacj¢ catosci przedsigwziecia?
—  Kto powinien by¢ odpowiedzialny za monitoring calo$ci przedsiewzigcia?

W trakcie sesji plenarnej przyjeto iz:
- realizacjg calo$ci projektu powinna zajac¢ si¢ specjalna spotka publiczno — prywatna,
- za monitoring realizacji cato$ci odpowiedzialny powinien by¢ zespét o spotecznym

charakterze, powolany przez wladze miejskie i gromadzacy przedstawicieli wszystkich
interesariuszy przedsi¢wzigcia.
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28. Prezentacja wizji rozwoju Nowego Rynku

Koncowym etapem prac warsztatowych stata si¢ prezentacja wizji uksztalttowania przestrzeni
Nowego Rynku. Wypracowano ja na bazie koncepcji pojawiajacych si¢ na rysunkach
szczegotowych, wypracowanych przez poszczegdlne grupy. Ma ona charakter szkicowy —

stanowi¢ moze podstawe do dalszego opracowania projektowego. Przedstawiono ja na rycinie
ponizej:

PLOCK - NOWY RYNEK
WIZJA PRZEKSZTALCEN OBSZARU - WERSJA PRZYJETA NA WARSZTATACH

...........

LEGENDA
77| GLOWNE CIAGI KOMUNIKACYINE

- ZABUDOWA ISTNIEJACA - DO ZACHOWANIA
H NOWE POWIAZANIA PIESZE
y ] UZUPELNIENIA | PRZEKSZTALCENIA ZABUDOWY
V'V 21LES URZADZONA/ REKREACIA
i #7P PARKING
OOO  ZIELEX WYSOKA

s

CHEMATL: D 14K, IN2 ARCIL PIOTR LORENS, ARCI. LZABELAM. BURDA

Ryc. 16. Wizja rozwoju — wersja ,, kompromisowa” wypracowana na warsztatach
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Jednak w trakcie dyskusji plenarnej okazalo si¢, ze nie wszyscy uczestnicy spotkania zgadzaja
si¢ na jej przyjecie. Dlatego tez — do dalszych rozwazan — opracowano dwa kolejne warianty
»skrajne”: z odbudowa tzw. Podkowy i z calkowita rezygnacja z tej koncepcji.
Zaprezentowano je na ponizszych rycinach:

PLOCK - NOWY RYNEK

WIZJA PRZEKSZTALCEN OBSZARU - WERSJA Z “PODKOWA”

LEGENDA
"~ GLOWNE CIAGI KOMUNIKACYINE

H NOWE POWIAZANIA PIESZE

'l ZIELEN URZADZONA/ REKREACJA

- ZABUDOWA ISTNIEJACA - DO ZACHOWANIA
[ UZUPELNIENIA I PRZEKSZTALCENIA ZABUDOWY

OO0  ZIELEX WysOKA 7P PARKINGI

Ryc. 17. Wizja rozwoju — wersja z ,, Podkowg
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PLOCK - NOWY RYNEK

WIZJA PRZEKSZTALCEN OBSZARU - WERSJA Z ANTYPODKOWA”

LEGENDA

[ #ABUDOWA ISTNIEIACA - DO ZACHOWANIA

"~ GLOWNE CIAGI KOMUNIKACYJINE

H NOWE POWIAZANIA PIESZE

- UZUPELNIENIA | PRZEKSZTALCENIA ZABUDOWY

V' 4V  ZIELEN URZADZONA/ REKREACIA

#7F PARKING

OO0  ZIELEX WYSOKA

TU: DR HAB. INZ ARCH. PIOTR LORENS, ARCH. IZABELA M.. BURDA

OPRACOWANIE GRAFICZNE SCHEMA

Ryc. 18. Wizja rozwoju — wersja ,, bez Podkowy”
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29. Podsumowanie calo$ci warsztatow

W trakcie warsztatow wypracowano szereg elementdow mogacych ztozy¢ si¢ na koncepcje
rewitalizacji obszaru Nowego Rynku w Plocku. Materiat ten mozliwy jest do wykorzystania
przy aplikowaniu o fundusze zewnetrzne, a uspoleczniony sposob jego wypracowania
gwarantuje konsens gltownych interesariuszy programu co do zasadniczych kierunkéw
dziatania.

Réwnoczesnie wypracowano material bazowy do okreslenia koncepcji przestrzennego
zagospodarowania obszaru. Materiat ten postuzy¢ moze opracowaniu lub weryfikacji
dokumentoéw planistycznych dla przedmiotowego obszaru. Z uwagi jednak na ujawnione
roznice zdan co do Kkluczowego elementu zagospodarowania obszaru — czyli ew.
odbudowy tzw. Podkowy — koniecznym jest w pierwszym rzedzie podjecie ostatecznej
decyzji co do tego zagadnienia. Jest to warunkiem kontynuacji prac nad koncepcja
zagospodarowania przestrzeni oraz innymi dokumentami, w tym — zapisami planu
miejscowego.

Dopiero ostateczna decyzja w tym wzgledzie pozwoli na ustalenie bazy do sformutowania
aplikacji o fundusze zewnetrzne na realizacje catosci przedsiewzigcia.
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